KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DZ. NR 1412/4 NA BLONIACH NADPILICZNYCH W INOWLODZU
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1 OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1 Przedmiot, zakres i lokalizacja inwestycji

Przedmiotem opracowania jest wykonanie koncepcji architektonicznej zagospodarowania terenu rekreacyjnego na

terenie OSiR w Inowtodzu na dziatce ewid. nr 1412/4, obreb 0003.

Koncepcja zaktada kompleksowe wykonanie inwestycji, m. in.:

- budowe instalacji zewnetrznej wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
- budowe instalacji zewnetrznej zasilania elektrycznego oraz instalacji zewnetrznej oswietlenia terenu
- budowe utwardzenia terenu pod drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, chodniki

- budowe obiektow kubaturowych tj. grill chata, altana drewniana, budynek sanitarno-szatniowy z zapleczem

magazynowym oraz pomieszczeniem biurowym

- budowe utwardzenia terenu pod scene plenerowa z widownia dla 804 osob wraz z zadaszeniem sceny z membrany

na podkonstrukcji stalowej

- budowe zespotu boisk sportowych wraz ze stata trybuna zewnetrzna dla 287 oséb
- budowe matej architektury tj. placu zabaw, workout, ogrodzenia, trybuny terenowej
- zatozenie parku linowego zlokalizowanego nad ciekiem wodnym
- budowe elementdw zawartych we wczesniejszym opracowaniu ,,Podnoszenie jakosci zasobdw turystycznych Doliny

Rzeki Pilicy poprzez rozwdj infrastruktury rekreacyjno-wypoczynkowej w powiecie tomaszowskim” tj. miejsce

wodowania kajakow, altany drewniane, miejsce na ognisko, elementy matej architektury (tawki, stojaki na rowery,
kosze na smieci, segregator na odpady), plac zabaw dla dzieci, sitownia zewnetrzna, ciagi piesze taczace
poszczegolne strefy i urzadzenia, boisko do pitki plazowej, oswietlenie terenu, plaza wraz z drewniang przebieralnia,
pole biwakowe wraz z ogrodzeniem i kontenerem umywalkowo-toaletowym, ktadki drewniane nad ciekiem wodnym,

miejsce pod gastronomie.

Wykonawca zadania powinien uwzgledni¢ w harmonogramie prac wykonanie kompleksowej dokumentacji

projektowo-kosztorysowej zawierajacej wszystkie wymagane opracowania, dokumentacje projektowe i uzgodnienia,

w tym m. in.:
1.1. Projekt Koncepcyjny, obejmujacy w szczegdlnosci:v

1.1.1. Opis koncepcji uwzgledniajacy zatozenia projektowe branz instalacyjnych i konstrukcji,

1.1.2. Plan zagospodarowania terenu,

1.1.3. Rzuty wszystkich obiektow (obiektow kubaturowych, sceny plenerowej, zespotu boisk sportowych z trybuna,

placu zabaw, strefy workout, sitowni zewnetrznej, parku linowego, altan drewnianych, plazy z przebieralnia, pola
biwakowego, kontenera umywalkowo-szatniowego i innych przewidzianych);

1.1.4. Zestawienie powierzchni;

.1.5. Przekroje;

.1.6. Elewacje;

.7. Wizualizacje wszystkich obiektow

1
1
1
1.1.8. Analiza przestaniania

.1
.1
Projekt budowlany, obejmujacy w szczegolnosci:
Projekt zagospodarowania terenu uwzgledniajacy:
drogi wewnetrzne na dziatce, zjazd publiczny;

1.
1.
1.
1.
1.
1.
1.

U N WN=

2. Projekt budowlany obiektow, w tym w szczegdlnosci:
2.1. Projekt architektoniczny obiektow;
2.2. Projekt konstrukcji obiektow;

2.4. Projekt technologii gastronomii;

1.
1.
1.
1.
1.
1.
1.
1.
1.
1.
1.
1.
1.
1.
1.2.1.2.5. Projekt akustyczny
1.

2.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
g

zagospodarowanie terenu inwestycji, mata architektura;

Projekt do ztozenia z wnioskiem o pozwolenie na budowe, w tym w szczegdlnosci:

przytacza lub instalacje wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wody ppoz;
instalacje kablowe elektryczne zasilajace NN na terenie Inwestora;
instalacje teletechniczne lub kanalizacja teletechniczna;

Uzgodnienie instalacji/sieci/przytaczy w ZUDP w niezbednym zakresie.

3. Uzgodnienia rzeczoznawcze projektu pod wzgledem wymagan ppoz., san.-hig. i BHP, oraz wszelkie inne
uzgodnienia i opinie dotyczace dokumentacji projektowej wymagane przepisami prawa lub przez Zamawiajacego

1.2.1.4. Uzyskanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe w charakterze petnomocnika Zleceniodawcy;

2.3. Projekty branzowe instalacji wewnetrznych (CO, wod-kan, wentylacja, gaz, elektryka, niskonapieciowe)
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1.2.2. A ponadto:

1.2.2.1. operat wodno-prawny oraz uzyskanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu wodno-prawnym dla inwestycji
1.2.2.2. karta informacyjna przedsiewziecia lub raport o oddziatywaniu na srodowisko oraz uzyskanie prawomocnej
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia (jesli beda wymagane do
zrealizowania inwestycji)

1.2.2.3. projekt koniecznych wyburzen i rozbidrek z podziatem elementéw na te do zachowania w Inwestycji na etapie
realizacji/budowy i tych do utylizacji przez generalnego wykonawce Inwestycji,

1.2.2.4. opracowanie hydrogeologiczne, wtacznie z przeprowadzeniem i opracowaniem niezbednych badan i sprawdzen
podtoza gruntowego

1.2.2.5. wykonanie dendrologicznej inwentaryzacji zieleni istniejacej wraz z waloryzacja i gospodarka zielenig
istniejaca oraz projektu (schematu) nasadzenia zieleni,

1.2.2.6. wykonanie wszelkich badan, ekspertyz, projektow budowlanych, itp., nie wymienionych powyzej, jezeli sa
wymagane zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w szczegolnosci jezeli warunkuja uzyskanie pozwolenia na budowe,
pozwolenia wodno-prawnego, decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Projekt wykonawczy obejmujacy w szczegdlnosci:
. Projekt Zagospodarowania Terenu, uwzgledniajacy:
.1. Projekt Zagospodarowania Terenu (plansza zbiorcza - wszystkie branze);
.2. Zagospodarowanie terenu inwestycji z uszczegotowieniem detali matej architektury, elementow

ospodarowania oraz informacji wizualnej zewnetrznej;

Przytacza lub instalacje zewnetrzne wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wody ppoz

Instalacje kablowe elektryczne zasilajace NN na terenie Inwestora;

Instalacje teletechniczne lub kanalizacja teletechniczna.
rojekt Wykonawczy obiektow, uwzgledniajacy:
1. Projekt architektoniczny obiektow;

1.3.2.2. Projekt konstrukcji obiektow;

1.3.2.3. Projekty branzowe instalacji wewnetrznych (CO, wod-kan, wentylacja mechaniczna, gaz, elektryka,
niskonapieciowe)

1.3.2.4. Projekt informacji wizualnej zewnetrznej.

1.3.3. A ponadto:

1.3.3.1. opracowanie przedmiaréw i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych z podziatem na
poszczegolne elementy robot, w tym materiaty, urzadzenia oraz koszty robocizny, w formie zgodnej z zaleceniami
Zleceniodawcy,

1.3.3.2. wykonanie wszelkich projektow wykonawczych, niewymienionych powyzej, jezeli sa wymagane zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, w szczegolnosci jezeli warunkuja uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji.
1.4. Dokumentacje kosztorysowa:

1.4.1. Kosztorysy slepe;

1.4.2. Kosztorysy inwestorskie.

1.5. Sprawowania nadzoru autorskiego w czasie realizacji Inwestycji w szczegdlnosci,
w zakresie:

1.5.1. akceptacja zamiennych rozwiazan technicznych proponowanych przez Zleceniodawce, wykonawce Inwestycji lub
inny upowazniony przez Zleceniodawce podmiot,

1.5.2. uczestnictwo w naradach i pracach koordynacyjnych,

1.5.3. kontrola zgodnosci prac z Projektami, i ustaleniami technicznymi,

1.5.4. uczestnictwo w odbiorze prac i przekazaniu Inwestycji w uzytkowanie.

1:3:
1:3:1
1.3.1
1.3.1
zag
1.3.1.3.
1.3.1.4.
1.3.1.5.
1.3.2. P
1:3.2.

1.2 Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Obszar objety opracowaniem stanowi dziatka o nr ewidencyjnym 1412/4, obreb 0003 miedzy ulicami Tamka oraz Idziego
w Inowtodzu. Teren Inwestycji stanowi w znacznej czesci park wraz z zabudowa towarzyszaca petniaca dotychczas
funkcje ustug gastronomii oraz zaplecza sanitarno-socjalnego. Zabudowania te, z wytaczeniem budynku magazynu
kajakow ulegty w znacznej dekonstrukcji i przeznaczone sa do rozbiorki.

Na terenie inwestycji znajduje sie wewnetrzny uktad drogowy wraz z miejscami parkingowymi. Teren pokryty
roslinnoscia niskg oraz drzewami.

Dostep do drogi publicznej jest bezposrednio istniejacym zjazdem z drogi powiatowej ul. Tamka. Na terenie wystepuja
napowietrzne linie sredniego napiecia.

Obszar opracowania znajduje sie na terenie Spalskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.

1.2.1 Obiekty kubaturowe i system komunikacji

W ramach zadania pn.: ,,Wykonanie koncepcji architektonicznej zagospodarowania terenu na btoniach nadpilicznych w
Inowtodzu” projektuje sie kompleksowe zagospodarowanie terenu wraz z budowa obiektéw towarzyszacych.

Projekt zaktada zachowanie zjazdu z ul. Tamka (dziatka drogowa nr ewidencyjny 1417 obreb nr 0003). Komunikacja
wewnetrzna kotowa inwestycji prowadzona jest droga dwukierunkowa. Maksymalna taczna ilos¢ uzytkownikow terenu to
ok. 1600 osdb (obiekty sportowe- ok. 330 osdb, grill chata wraz z altana- ok.90 osdb, workout wraz z placem zabaw- ok.
60 osdb, plaza- ok. 200 osob, scena plenerowa- ok. 800 osob, miejsca na ogniska- ok. 20 osob, pole biwakowe- ok. 100
osob). Na terenie inwestycji zaprojektowano 120 miejsc (w tym 3 miejsca dla oséb niepetnosprawnych) postojowych dla
samochodow osobowych. Nawierzchnie drog dojazdowych, parkingéw i dojsc pieszych zaprojektowano z kostki
betonowej. Nawierzchnia miejsc dla osob niepetnosprawnych gtadka dopasowana estetycznie do nawierzchni miejsc
postojowych. Droga wewnetrzna wymaga poszerzenia do szerokosci 5m w celu spetnienia parametrow dla drogi
manewrowej usytuowanej przy miejscach postojowych do niej prostopadtych. Droga ta spetnia jednoczesnie wymagana
przepisami przeciwpozarowymi funkcje drogi pozarowej dla strazy z wyjazdem z ulicy Tamka, zakoriczona zawrotka
manewrowa w ksztatcie litery T w sasiedztwie budynku sanitarno-szatniowego. Miedzy droga pozarowa i obiektami
chronionymi nie beda wystepowac state elementy zagospodarowania terenu lub drzewa i krzewy o wysokosci
przekraczajacej 3m, uniemozliwiajace dostep do obiektow za pomoca podnosnikow i drabin mechanicznych. Promien
zewnetrznego tuku drogi pozarowej jest nie mniejszy niz 11m. Zaprojektowany uktad drdg dojazdowych i parkingdw jest
optymalny pod wzgledem komunikacyjnym i zapewnienia zgodnych z przepisami drdg pozarowych oraz miejsc
parkingowych.

Projekt przewiduje zachowanie istniejacych poziomow terenu na dziatce. Masy ziemne powstate po wykopach i
korytowaniu pod nawierzchnie zostana wykorzystane w pierwszej kolejnosci do wyréwnania i uporzadkowania terenu.
Zagospodarowanie nadmiaru ziemi z wykopow nastapi, na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 27.04.2001 Dz. U. nr 62
poz. 628 z pozn. zm. o odpadach, z zachowaniem przepisow w/w ustawy. Nadmiar ziemi z wykopow wykorzystany
bedzie do wypetnienia zagtebien terenu na innych dziatkach, za zgoda ich wtascicieli, z zachowaniem zasady, ze
zagtebienia moga by¢ wypetnione gruntem tej samej kategorii (lub lepszej) co kategoria gruntu dziatki na ktorym te
zagtebienia sie znajduja.

Na terenie zostaty zaprojektowane obiekty kubaturowe o nastepujacych funkcjach:

» Budynek grill chaty o funkcji gastronomicznej wraz z zapleczem sanitarnym

« Altana o funkcji towarzyszacej gastronomii

« Budynek sanitarno-szatniowy z zapleczem magazynowym oraz czescia administracyjna.

Budynki zaktada sie wyposazone w instalacje: wod-kan, ogrzewania, wentylacji, elektryczne zasilania i oswietlenia,
niskopradowe (OS, CCTV, SWiN, KD, WI-FI).

1.2.2 Tereny rekreacyjno-sportowe, zielen, mata architektura

Istniejaca zielen na terenie Inwestycji stanowi czesciowo zielen niska oraz wysoka, czesciowo sa to samosiewy
(lokalizacja strefy zieleni nieurzadzonej wysokiej oraz niskiej przeznaczonej w wiekszosci do usuniecia i
uporzadkowania pokazana zostata na rysunku analizy zieleni). Konieczne jest wykonanie inwentaryzacji oraz waloryzacji
zieleni dla opracowywanego obszaru.

Na terenie projektowanej inwestycji przewiduje sie urzadzenie terendw zielonych sprzyjajacych zapewnieniu spokoju i
wytchnienia dla uzytkownikow. Przewidziano posianie mieszanki traw na wszystkich terenach nieutwardzonych w
obrebie dziatki, po uprzednim doprowadzeniu podtoza do projektowanych poziomdw i uzupetnieniu humusu na podsypce
piaskowej tam, gdzie nastapito zniszczenie warstwy zewnetrznej.

Wzdtuz ciagdéw pieszych i jezdnych oraz przed wejsciami do budynku planuje sie elementy matej architektury jak: lampy
oswietleniowe, tawki, estetyczne kosze na smieci.
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W zwiazku z planowana rewitalizacja terenu przewiduje sie kompleksowa przebudowe istniejacego
zagospodarowania terenu poprzez przebudowe istniejacej drogi wewnetrznych z miejscami parkingowymi wraz z
ciagami komunikacji pieszej. Na terenie Inwestycji zaprojektowano utwardzenia terenu pod kontenery

umywalkowo-sanitarne.

W potnocnej czesci terenu zaprojektowano tereny rekreacji i zieleni w formie pola biwakowego, miejsca na ognisko
wraz z altanami drewnianymi. Bardziej na potudnie zaprojektowano strefe sceny plenerowej. W czesci centralnej
opracowywanego terenu zlokalizowano boiska sportowe oraz strefe gastronomiczna. W sasiedztwie cieku wodnego
zlokalizowano plac zabaw dla dzieci wraz z sitownia z przystosowaniem do korzystania przez osoby z ograniczeniami

ruchowymi oraz parki linowy.

Charakterystyczne parametry elementow rekreacyjno-rozrywkowych:

A) Plac zabaw wraz z sitownia terenowa zostanie wyposazony zgodnie z wczesniejszym opracowaniem pn.

,,Podnoszenie jakosci zasobow turystycznych Doliny Rzeki Pilicy poprzez rozwoj infrastruktury

rekreacyjno-wypoczynkowej w powiecie tomaszowskim”.

B) Boisko wielofunkcyjne - w zwiazku z projektowanga funkcja rekreacyjno-rozrywkowa planowanego

przedsiewziecia przewiduje sie wykonanie boiska wielofunkcyjnego. Powierzchnia boiska wielofunkcyjnego -
1305,00 m2. Nawierzchnia sportowa - bezpieczna. Ogrodzenie do wysokosci okoto 4m od strony potudniowej,

potnocnej oraz wschodniej. Od strony zachodniej trybuna zelbetowa z miejscami siedzacymi dla ok. 287 osob. W
strefach za koszami przewidziano siatki (Lapacze pitek). Na boisko wielofunkcyjne powinny sktadac sie:

a)2x boisko do koszykowki;
b)1x kort do gry w tenisa ziemnego;
c)1x boisko do pitki recznej.

C) Boisko do siatkowki plazowej - w zwiazku z projektowana funkcja rekreacyjno-rozrywkowa planowanego

przedsiewziecia przewiduje sie wykonanie boiska do siatkdwki plazowej. Powierzchnia boiska do siatkowki plazowej
- 468,00 m2. Nawierzchnia piaszczysta. Ogrodzenie do wysokosci okoto 4m. Podstawowe wymiary boiska: 16m -

dtugosé, 8m - szerokosc.

D) Boiska do badmintona - w zwiazku z projektowana funkcja rekreacyjno-rozrywkowa planowanego przedsiewziecia
przewiduje sie wykonanie boisk do badmintona. Powierzchnia boisk do gry w badmintona - 385,55 m2. Nawierzchnia
sportowa - bezpieczna. Ogrodzenie do wysokosci okoto 4m. Podstawowe wymiary boiska: 13,40m - dtugosc, 6,10m -

szerokosc.

E) Paleniska - w zwiazku z projektowana funkcja rekreacyjno-rozrywkowa planowanego przedsiewziecia przewiduje
sie wydzielenie dwdch miejsc z przeznaczeniem do wykonania paleniska ogrodowego. Palenisko bedzie wykonane z
materiatow odpornych na dziatanie ognia np. kostki kamiennej i wykonane w ksztatcie kota o promieniu 1m. Wokoét

paleniska zostana usytuowane tawy betonowe o promieniu zewnetrznym 3,10m wykonczone drewnianym

siedziskiem.

1.2.3 Instalacje i sieci zewnetrzne

Projektowane obiekty obstugiwane beda przez nastepujace sieci i instalacje zewnetrzne: elektryczna, oswietlenia

terenu, wodociaggowa, kanalizacyjna sanitarng i deszczowa.

1.3 Sposdb zapewnienia warunkow niezbednych do korzystania z obiektdw budowlanych przez osoby

niepetnosprawne

Budynki oraz teren beda dostepne dla osob niepetnosprawnych. Na parkingu zewnetrznym zaprojektowano miejsca
postojowe dla niepetnosprawnych (2,5% wszystkich miejsc parkingowych). Wejscia do budynkdw zaprojektowano na
poziomie urzadzonego terenu przy budynku tak by zapewnic¢ wygodne dojscie dla pieszych jak i dla osdb

niepetnosprawnych.



