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1.1

SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Istniejace uwarunkowania, zardwno wewnetrzne jak | zewngtrzne determinujg rozwoj
i zagospodarowanie przestrzenne gminy Inowlodz. Uwarunkowania zawarte w pierwszej czesci
dokumentu pozwalaja okresli¢ najbardziej pozadany i realny kierunek przemian przestrzennych,
gospodarczych i spotecznych, jak réwniez zachodzacych miedzy nimi interakcji. Wynikiem tego sa
przedstawione w dalszej czesci kierunki rozwoju gminy.

Ponizej wymienione uwarunkowania poddano ocenie, dzielac je na sprzyjajace i zagrazajace
rozwojowi przestrzennemu gminy, odgrywajace wiodaca role w ksztaltowaniu jej polityki
przestrzennej.

11.1.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN

Uwarunkowania zewnetrzne rzutujace na zagospodarowanie:

Gmina Inowtddz polozona jest we wschodniej czesci wojewodztwa tddzkiego, w powiecie
tomaszowskim. Jest gming wiejska.

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 48 (zapewniajaca dojazd m.in. do drog
krajowych nr 7 Warszawa — Krakéw i nr 8 Warszawa — Wroctaw), droga wojewddzka nr 726
(stanowiaca dla gminy dojazd do Rawy Mazowieckiej, Opoczna i drogi krajowej nr 8).

W gminie planowana jest budowa obwodnicy Inowlodza w ciggu drogi krajowej nr 48
i wojewodzkiej nr 726.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 22 Tomaszow Mazowiecki — Radom,
z przystankiem osobowym w Brzustowie.

Przez teren gminy przebiega korytarz ekologiczny o randze migdzynarodowej prowadzacy ze
wschodu na zach6d Europy, stanowiacy wazne ogniwo tacznosci ekologicznej w skali Europy
(biegnacy wzdhluz doliny Pilicy).

56% obszaru gminy lezy w zasiggu Spalskiego Parku Krajobrazowego.

24% powierzchni gminy zajmuja dwa projektowane obszary Natura 2000 (Dolina Dolnej
Pilicy i Lasy Spalskie).

Uwarunkowania wewnetrzne wplywajace na zagospodarowanie:

Na terenie gminy obowigzuje 8 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Pokrycie planami dla terenu gminy wynosi 3% jej powierzchni. Miejscowosciami w ktorych
obowiazujace plany pokrywajg najwigksze powierzchnie sg: Inowtodz (118 ha) oraz Spata
(89 ha).

Zarzadzanie przestrzenia w gminie realizowane jest gtownie w oparciu o decyzje
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Najwickszym  zainteresowaniem  inwestycyjnym  cieszg  si¢  tereny  potozone
w miejscowosciach Inowtodz, Spata, Zakosciele oraz Krolowa Wola.

W strukturze uzytkowania gruntow dominuja grunty lesne zadrzewione i zakrzewione,
zajmujac ponad 60% powierzchni gminy. Uzytki rolne zajmuja 33% powierzchni gminy,
natomiast tereny zabudowane i zurbanizowane — 3% powierzchni gminy.

Zabudowa wsi jest przewaznie zwarta, koncentruje si¢ przy lokalnych szlakach
komunikacyjnych.

W gminie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa. Wystgpuje
rowniez zabudowa rekreacji indywidualnej (Inowtddz, Spata, Teofilow, Fryszerka,
Zadlowice, Poswietne), a takze zabudowa wielorodzinna (Konewka, Spata oraz Inowt6dz).
Zabudowa ustugowa (obstuga turystyki i sportu), pensjonatowa oraz rezydencjonalna
koncentruje si¢ w Spale.

Rzezba terenu oraz budowa geologiczna nie stanowia barier dla rozwoju zabudowy w gminie.
Obszar gminy Inowtodz stanowi znaczaca ostoj¢ dla migrujacych i zimujacych ptakow
w skali regionalnej, jak np. baczka, bociana czarnego i bialego, blotniaka stawowego,
cietrzewia.



Na obszarze gminy znajduja si¢ 4 udokumentowane zloza surowcow mineralnych, w tym
2 eksploatowane, o tlacznej powierzchni zloza 61,69 ha - kopalnia chalcedonitow
spongolitowych ,,Teofiléw” oraz kopalnia piaskow kwarcowych ,,Brzustow”.

Gleby najwyzszych klas w gminie tj. 1l (2% pow. gruntow ornych) i IV (30%) zalegaja
glownie w rejonie wsi: Brzustow, Stegna i Krolowa Wola.

Warunki rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Inowlddz sg niesprzyjajace. Obszar gminy
charakteryzuje si¢ rozdrobniong struktura agrarng; grunty orne potozone sg w wigkszosci na
dtugich i bardzo waskich dziatkach, znacznie utrudniajacych ich uzytkowanie.
Potudniowo-wschodnia cze§¢ gminy znajduje si¢ w obrebie jurajskiego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych J3 410 Opoczno.

Na terenie gminy znajduje si¢ 8 obiektow wpisanych do rejestru Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Gming Inowtddz w 2009 r. zamieszkiwato 3 868 0so6b, srednia gegstos¢ zaludnienia wynosi ok.
41 os./km®. Wsiami o najwigkszej liczbie ludnosci sa Brzustow (887), Inowtddz (797),
Krolowa Wola (710) oraz Spata (455).

W 2009 r. na terenie gminy dzialalno$¢ gospodarcza prowadzito 277 zarejestrowanych
podmiotéw gospodarki narodowej, co oznacza 18% wzrost w poréwnaniu z rokiem 1999.
Liczba placowek oS$wiatowych dziatajacych na terenie gminy jest wystarczajaca
(3 przedszkola, 2 szkoty podstawowe oraz 1 gimnazjum). Na terenie gminy nie funkcjonuje
publiczne szkolnictwo ponadgimnazjalne.

Zadania z zakresu sluzby zdrowia realizowane sa przez 3 Niepubliczne Zaktady Opieki
Zdrowotnej (w Inowtodzu, Spale, Brzustowie) oraz 2 apteki.

W gminie dziala Gminny O$rodek Kultury. W ramach prowadzonej przez GOK dziatalnosci
na terenie gminy funkcjonujg: §wietlice wiejskie w Konewce, Krolowej Woli, Brzustowie
i Licigznej oraz Gminna Biblioteka Publiczna w Inowtodzu.

Glownym osrodkiem, ktory skupia ustugi z zakresu sportu i rekreacji jest Centralny Osrodek
Sportu Osrodka Przygotowan Olimpijskich w Spale, peliacy funkcje o znaczeniu
ponadregionalnym.

Ponad potowa gruntéw gminy jest wiasnoscig Skarbu Panstwa (54%). Sposrod nich, ok. 93%
pozostaje w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe (83%
powierzchni wszystkich lasow).

Na terenie gminy wystepuje wiele prawnie ustanowionych form ochrony przyrody: rezerwaty
przyrody (Gaé Spalska, Konewka, Spata, Zadtowice), Spalski Park Krajobrazowy, pomniki
przyrody (153), uzytki ekologiczne (3), zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Skarpa Jurajska”.
9% powierzchni gminy stanowig obszary potozone wzdtuz rzeki Pilicy, na ktorych istnieje
ryzyko wystapienia powodzi o prawdopodobienstwo p = 5% oraz p = 1.

Na terenie gminy Inowtddz wyznaczono tereny zamknigte. Sg nimi tereny przebiegu linii
kolejowych potozone w Brzustowie i Spale, a takze teren wojskowy w Spale.

Ogolna dtugo$¢ rozdzielczej sieci wodociggowej w gminie wynosi 71,4 km. Korzysta z niej
89,8% ludnosci.

Gmina Inowlddz posiada kanalizacje sanitarng i deszczowa w Spale oraz deszczowsg
w Inowlodzu. Laczna dlugos¢ sieci kanalizacyjnej sanitarnej wynosi 4,75 km a kanalizacji
deszczowej 1,2 km. Korzysta z niej ok 14% mieszkancow gminy.

Gmina posiada mechaniczno — biologiczng oczyszczalni¢ $ciekdOw o przepustowoscCi
200 m*/dobe, zlokalizowana w Spale.

Na terenie gminy nie wystepuja zrodla wytwarzania energii elektrycznej i nie przebiegaja
linie energetyczne wysokiego napigcia oraz nie planuje si¢ ich przebiegu. Energia elektryczna
dostarczana jest dla odbiorcow magistralnymi  napowietrznymi liniami  15kV
wyprowadzanymi z 4 stacji 110/15 kV zlokalizowanych poza terenem gminy.

Gmina nie posiada sieci gazu przewodowego. Przewidywana jest budowa gazociagu
sredniego ci$nienia obstugujacego Centralny Osrodek Sportu w Spale.

Gmina Inowtddz obecnie nie posiada wlasnego sktadowiska odpadéw komunalnych, odpady
wywozone sg na sktadowisko w gminie Lubochnia.



1.1.2.

Gmina posiada rozwinigta sie¢ telekomunikacyjng oparta na istniejacej sieci kablowej,
napowietrznej i $wiattowodowe;j.

OCENA UWARUNKOWAN

Glownymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi przestrzennemu gminy sa:

Wysokie walory $rodowiska przyrodniczego oraz s$rodowiska kulturowego, stanowiace
0 duzej atrakcyjnosci turystycznej gminy.

Dobra dostgpno$¢ komunikacyjna — rozwinigta sie¢ drogowa z polaczeniami zaroéwno
krajowymi, jak i wojewodzkimi.

Korzystne potozenie geograficzne w zasiggu oddzialywania aglomeracji todzkiej
i warszawskiej.

Rozwinieta infrastruktura turystyczna.

Pozytywny wizerunek Spaly, promujacy gming w skali kraju.

Gléwnymi zagrozeniami dla rozwoju przestrzennego gminy moga by¢:

11.1.3.

Znikomy udziat miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wsrod instrumentow
realizacji polityki przestrzennej.

Rozpraszanie zabudowy, powodujace wzrost kosztow budowy i utrzymania infrastruktury
technicznej i drogowej.

Stan infrastruktury komunikacyjnej (zty stan drog, brak obwodnicy Inowtodza).

Niekorzystne warunki naturalne do rozwoju rolnictwa, przy obecnych warunkach rynkowych.
Ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji na obszarze Spalskiego Parku Krajobrazowego.
Wystepowanie zagrozenie powodziowego (9% obszaru gminy).

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Przeprowadzona na potrzeby Studium uproszczona prognoza zmian demograficznych w gminie
Inowlddz opiera si¢ na danych statystycznych odnoszacych si¢ do ogolnej liczby ludnosci, przyrostu
naturalnego i salda migracji (dane BDL GUS dla lat 2000-2009). W zatozonym okresie prognozy do
roku 2030, dane dotyczace przyrostu naturalnego i salda migracji postuzyly za zmienny ciag
liczbowy. Przy zalozeniu utrzymania si¢ istniejacych trendoéw, okreslono zmiany liczby ludnosci
W ciggu najblizszych dwudziestu lat.

Wykres 1: Liczba mieszkancow gminy oraz jej prognoza zmian
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS




Szacunkowa liczbe ludnosci przedstawia takze ponizsza tabela.

Tabela 1: Liczba mieszkancow gminy (wytluszczone) oraz prognozowane zmiany

ROk 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2015 | 2020 | 2025 | 2030
LICZBA |3887[3877|3885]3866|3878]3896|3889|3849|3847]3870] 3854 | 3774 | 3696 | 3619 | 3544
LUDNOSCI

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

W prognozowanym okresie liczba ludnosci w gminie bgdzie malata. Na jej systematyczne
zmniejszanie si¢, pomimo dodatniego salda migracji duzy wptyw ma stale ujemny przyrost naturalny.

Przedstawiona powyzej prognoza uwzglednia obok czynnikéw naturalnych takze procesy
migracji. Jednak zmiany warto$ci salda migracji moga przebiegac z r6zna, trudng do prognozowania
dynamikg. Wplyw na to majg zardéwno warunki zewngtrzne - sytuacja spoteczno-ekonomiczna
regionu, jak i wykorzystanie endogenicznego potencjatu gminy. Przedstawione w tabeli szacunkowe
zmiany liczby ludno$ci gminy w dluzszej perspektywie moga odbiega¢ od przyjetych wartoSci, ze
wzgledu na zmiang warunkéw ekonomicznych oraz kierunkéw migracji ludnosci.

[1.1.4. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jej polityka przestrzenna muszg

uwzglednia¢ zasad¢ zrownowazonego rozwoju, wedle ktorej: zachowanie trwatosci podstawowych

procesow przyrodniczych i rdwnowagi przyrodniczej, zintegrowane z procesami rozwoju spoteczno-
gospodarczego, dajg roéwnowazne szanse dostepu do sSrodowiska obecnym, jak i przysziym
pokoleniom.

Na podstawie wszechstronnej analizy uwarunkowan, zapisow polityki rozwoju przestrzennego
gminy, okreslonych w Studium z 2001 r., zapisow ,,Plany Rozwoju Lokalnego Gminy Inowtddz”
(2008 r.) oraz uwzgledniajace konstytucyjng zasade zréwnowazonego rozwoju, a takze nadrzednego
celu planowania przestrzennego jakim jest tad przestrzenny ustala si¢, ze nadrzednym celem polityki
przestrzennej gminy Inowtodz jest:

Zrownowazony rozwoj gminy wspierany przez rozsqdng polityke przestrzenng uwzgledniajgcq

polozenie geograficzne gminy, stan zagospodarowania, potrzeby i mozliwosci rozwojowe, interes

spoteczny i gospodarczy mieszkancow, sprawne funkcjonowanie systemu komunikacyjnego

i infrastruktury technicznej, wymogi ochrony przyrody, srodowiska, krajobrazu i dziedzictwa

kulturowego.

Ponadto ustalono nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego:

1) Wzmocnienie roli Inowtodza, jako lokalnego os$rodka administracyjnego, o$wiatowego
i gospodarczego.

2) Wzmocnienie roli Spaty jako ponadregionalnego osrodka obstugi sportu i turystyki.

3) Rozbudowa, przebudowa i remont bazy sportowo-rekreacyjnej.

4) Stworzenie warunkow do wykorzystania mato przydatnych rolniczo gruntéw ornych do rozwoju
funkcji nierolniczych w tym zwlaszcza: bazy turystycznej, a takze mieszkalnictwa, rekreacii,
ustug, rzemiosta i produkcji nieucigzliwej. Ilos¢ takich terenow powinna by¢ adekwatna do
prognozowanej liczby ludnosci i realnych mozliwosci rozwoju.

5) Uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowy, poprawa wizerunku wsi.

6) Utrzymanie zwartosci lub dazenie do wytworzenia zwartej struktury przestrzennej terenow
zabudowanych gminy.

7) Ochrona terenéw o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

8) Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez: respektowanie historycznych uktadéw zabudowy,
projektowanie nowych obiektow w nawigzaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy lub
w innych formach harmonizujacych z krajobrazem kulturowym.

9) Ochrona terenéw o najwyzszych walorach do rozwoju rolnictwa.

10) Powigkszanie zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntow o najnizszej przydatnosci dla rozwoju
rolnictwa.

11) Budowa, przebudowa i remont uktadu komunikacyjnego i jego rozwdj w nawigzaniu do
planowanej budowy obwodnicy Inowtodza w ciagu drogi krajowej nr 48 i wojewddzkiej nr 726.
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12) Stworzenie sieci Sciezek rowerowych wzdtuz droég o duzym natezeniu ruchu.
13) Przebudowe oraz budowe infrastruktury technicznej na istniejgcych terenach zabudowanych.

Powyzsze cele sa podstawa do formutowania zasad i wyznaczenia kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

[1.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtodz
jest kontynuacja polityki przestrzennej przyjetej w Studium(...) uchwalonym w 2001 r. Pozostaje
w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednocze$nie aktualizujac je i dostosowujac do obecnych
potrzeb rozwoju gminy i wymogow prawa.

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego zostaly sformulowane w oparciu o analize
istniejagcych uwarunkowan oraz przyjetych celow polityki przestrzennej, przedstawionych we
wezesniejszych rozdziatach.

Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego miejscowosci Inowtodz uznaje si¢ funkcje
centrotwoércze: ustugows, administracyjng, oswiatowa, kulturalng, rekreacyjno-wypoczynkowa,
produkcyjng. Priorytetowym Kierunkiem rozwoju przestrzennego Spaty sg funkcje ustugowe, ktorych
gléwnym celem jest obsluga sportu, turystyki i rekreacji. Zar6wno w Inowltodzu jak i Spale
rownorzednym kierunkiem rozwoju jest mieszkalnictwo.

Na pozostatym obszarze jako podstawowa wskazuje si¢ funkcj¢ rolnicza, uzupetniang przez
funkcj¢ zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz w mniejszym
stopniu funkcje produkcyjno-ustugowa. Wymienione funkcje pozarolnicze winny rozwija¢ si¢ przede
wszystkim w lokalnych osrodkach ustugowych (Brzustow, Krolowa Wola) oraz w mniejszym stopniu
w oérodkach wspomagajacych (Konewka, Licigzna, Zakosciele, Zadtowice, Poswietne, Teofilow,
Kolonia Brzustow, Dabrowa). W pozostatych jednostkach osadniczych tj. osrodkach podstawowych
winny rozwija¢ si¢ funkcje niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenéow. Wyznaczone
kierunki zmian beda realizowane poprzez dziatania prowadzace do osiggania wczesnigj
wymienionych celow zagospodarowania przestrzennego.

Funkcja mieszkaniowa zwigzana jest przede wszystkim z obszarami zwartej oraz w mniejszym
stopniu rozproszonej, zabudowy wsi. Przeksztalcenia w obrgbie tych terenéw majg na celu stworzenie
wysokiej jako$ci przestrzeni, gdzie harmonijnie wspoélistnieje ze soba zabudowa jednorodzinna
i zagrodowa oraz ustugi obstugujace te tereny. Zmiany w samej strukturze funkcjonalnej maja na celu
wspomaganie rozwoju zwartego charakteru zabudowy, poprzez dogeszczenie terendw czgsciowo juz
zainwestowanych wzdtuz istniejacych drog gminnych i powiatowych, przy jednoczesnym utrzymaniu
parametrow proponowanych klas drog, zapewniajgc nalezyte z nich korzystanie.

Funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa winna rozwija¢ si¢ przede wszystkim w ramach obszaréw
wskazanych do zabudowy. Miejscowo$ciami szczegdlnie predysponowanymi do rozwoju tej funkcji
sa: Spala, Inowlodz, Zakosciele, Konewka, Fryszerka, Teofilow.

Tereny produkcyjno-ustugowe, koncentrujg si¢ jedynie w zachodniej czgéci Inowtodza wzdtuz
drogi krajowej nr 48. Pozostale wystepuja pojedynczo na catym obszarze gminy.

Zakres przeksztatcen i kierunkow zmian w strukturze przestrzennej dla obszarow gminy
sformutowano w odniesieniu do wyodrebnionych jednostek strukturalnych, ktérym przypisano
funkcje wyrazong poprzez odpowiednie przeznaczenie terenu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlodz jest
dokumentem kierunkowym, w ktorym wskazuje si¢ potencjalne tereny inwestycyjne w 50-cio letnim
horyzoncie czasowym. Stad aby zoptymalizowa¢ gospodarowanie przestrzenig zaleca si¢ etapowanie
przeznaczenia terenu w planach miejscowych.

11.2.1. OKRESLENIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

W ramach struktury przestrzennej gminy Inowt6dz wydzielono dwie strefy funkcjonalne: otwarta
I zainwestowania. Podstawa ich wydzielenia jest stopien ich zagospodarowania. Strefy te wzajemnie
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przeplataja si¢. W ramach stref wydzielono tereny pelniace okreslone funkcje w przestrzeni, nazwane
terenami funkcjonalnymi, przypisano im ogdlne zasady i wskazniki zagospodarowania.

Tereny zostaly wydzielone zgodnie zwytyczonym Kkierunkiem zmian, z uwzglednieniem
istniejacego zainwestowania w zakresie mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnych, turystyki
i rekreacji, rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrebnych.

Strefy funkcjonalne i tereny funkcjonalne wskazano na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

Strefy funkcjonalne
e Strefa zainwestowania, w ktorej przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy i rozwoj
nowych inwestycji.
Tworza je obszary koncentracji osadnictwa wraz z terenami niezbednej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej zapewniajagcymi ich obstuge. Optymalne funkcjonowanie i rozwdj catego uktadu
strefy zainwestowania, zapewniaja dziatania koordynujace i integrujace polityki: zagospodarowania
przestrzennego, rozwoju komunikacji, rozwoju infrastruktury oraz ochronng. Prowadza one do
zapobiegania nadmiernemu rozprzestrzenianiu si¢ uktadu osadniczego i w rezultacie zmniejszaniu
kosztow jego funkcjonowania.
W tym zakresie gléwnymi dziataniami powinny by¢:
1) Wzmocnienie roli Inowtodza jako miejscowosci gminnej poprzez jego rewitalizacjg.
2) Utrzymanie zwartego charakteru zabudowy oraz dazenie do nierozpraszania zabudowy na
obszarze gminy.
3) Przeciwdziatanie przenoszeniu si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace
znacznych naktadow dla jej zapewnienia.
4) Oddzielenie od siebie terendow mieszkaniowych oraz generujacych ucigzliwosci obszarow
wykorzystywanych gospodarczo.
5) Ksztattowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz
umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym.
6) Rozwdj infrastruktury techniczne;j.

e Strefa otwarta, w ktorej utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terendw zwigzane
z produkcja rolng i lesna, obszary wod i nieuzytkéw, w tym cenne przyrodniczo. Ponadto utrzymuje
si¢ istniejaca zabudowe gtownie zagrodowa potozong W obrebie strefy otwarte;j.

Podstawowym zalozeniem ksztaltowania obszaréw otwartych jest dazenie do tego, aby calosc
tworzyta zwarty, powigzany funkcjonalnie i strukturalnie uktad stanowigcy bazg dla wewnetrznych
i zewnetrznych powigzan przyrodniczych gminy.

Celem wszelkich zabiegéw powinno by¢ utrzymanie ciagtosci strukturalnej i funkcjonalnej
istniejacych powigzan ekologicznych, zachowanie ich potencjatu biologicznego, ograniczenie dziatan
mogacych zmieni¢ warunki siedliskowe.

Zachowaniu istniejacych walorow s$rodowiska, powinno stuzy¢ ksztaltowanie wiasciwych
proporcji oraz wzglednie rOwnomiernego rozmieszczenia na terenie gminy obszaro6w biologicznie
czynnych oraz terenow biologicznie pasywnych tzn. intensywnie wykorzystywanych rolniczo
i gospodarczo.

Tereny funkcjonalne

Tereny te zostaly wydzielone w oparciu o:

1. wiodacg funkcje pelniong przez dany obszar,
2. stopien jego oddzialywania na srodowisko.

Wydzielono je uwzgledniajac istniejacy stan zagospodarowania, prognozowane potrzeby
rozwojowe gminy, uwarunkowania wynikajace z przepisOw odrebnych oraz walory Srodowiska
przyrodniczego. Ze wzgledu na specyfike zagospodarowania terenow zabudowanych na obszarach
gminy tj. przeplatanie si¢ w obrebie obszarow funkcji: terenéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, ushug nieucigzliwych oraz dynamike zmian przestrzennych wyrézniono w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy tereny o charakterze wielofunkcyjnym.
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Zasiegi wydzielen terenow funkcjonalnych moga by¢ nieznacznie korygowane w trybie
opracowywania planow miejscowych i niec wymagajg przeprowadzania zmiany studium.

Tereny funkcjonalne posiadajg symbol jednoznacznie identyfikujacy je na rysunku ,,Kierunki
i polityka przestrzenna”.

Na obszarze gminy Inowtodz w ramach strefy zainwestowania wyodrebniono nastgpujace tereny
funkcjonalne wraz z ich kategoriami:

Tereny wielofunkcyjnego rozwoju Inowlodza, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka
przestrzenna” symbolem MU-I — obejmujg obszar zwartej zabudowy w centralnej czesci
miejscowosci na lewym brzegu rzeki Pilicy, potozony wzdhuz ul. Spalskiej, ul. Akacjowej,
ul. Wolskiej, ul. Piaskowej, ul. Tuwima, ul. Sw. Idziego, ul. Tamka, ul. Pilicznej,
ul. Czarnieckiego oraz ul. Zamkowej. Dominujgca funkcjg tych terenow jest funkcja
mieszkaniowo-ustugowa.

W ramach tego wydzielenia:

o mozliwe jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, ustugowo-mieszkaniowej,
ustug publicznych, ustug komercyjnych, zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej,
atakze niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terendw urzadzen
liniowej infrastruktury technicznej i komunikacji;

o utrzymuje sie istniejacg zabudowe zagrodows;

o dopuszcza si¢ mozliwos¢ dowolnej zamiany przeznaczenia terendw w ramach
wyzej wymienionych funkcji; jej uszczegotowienie kazdorazowo nastapi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

o nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja uciazliwosci
poprzez emisj¢ substancji i energii oraz s3 przedsigwzigciami mogaCymi
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, dla ktérych ocena
oddzialywania przedsigwzigcia na s$rodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej
(w szczegdlnosci placowki edukacyjne, obiekty sportowe), obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji;

o nalezy dazy¢ do wzmocnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej
dla centrum miejscowosci o zasiegu lokalnym.

Studium zaktada wzmocnienie struktury funkcjonalno-przestrzennej centrum Inowtodza
poprzez podjecie dziatan rewitalizacyjnych w tym m.in.:

o zapewnienie sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju ushig, o odpowiedniej
roéznorodnosci i jakosci,
o przebudowe ukladu komunikacyjnego w szczegdlnosci zmiany przebiegu drogi

krajowej nr 48 i wojewodzkiej nr 726,
o zapewnienie wlasciwej iloSci oraz uatrakcyjnienie przestrzeni publicznych,
o adaptacje i ochrong historycznego uktadu urbanistycznego.

Tereny wielofunkcyjnego rozwoju ushug turystyki w Spale, oznaczone na rysunku
,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem MU-S — obejmujg obszar zwartej zabudowy
W centralnej czesci miejscowosci, polozony  wzdluz  ul. Moscickiego,
ul. Wojciechowskiego, ul. Pitsudskiego, ul. Nadpilicznej oraz obszar Centralnego Osrodka
Sportu. Dominujgca funkcjg tych terenow jest funkcja ustugowa z zakresu turystki oraz
ustugi komercyjne.
W ramach tego wydzielenia:
o mozliwe jest lokalizowanie zabudowy ushugowej z zakresu turystyki ze
szczegblnym uwzglednieniem ustug hotelarskich;
o mozliwe jest lokalizowanie zabudowy ushug komercyjnych w szczegdlnosci
w zakresie ustug handlu, gastronomii, sportu i rozrywki;
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o mozliwe jest lokalizowanie zabudowy ustug publicznych, zieleni urzadzonej,
zieleni izolacyjnej, atakze niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych
terenéw urzadzen liniowej infrastruktury technicznej i komunikaciji;

o dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej;

o utrzymuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

o dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dowolnej zamiany przeznaczenia terené6w w ramach
wyzej wymienionych funkcji; jej uszczegétowienie kazdorazowo nastapi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

o nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji obiektéw produkcyjnych;

o nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powodujg ucigzliwosci
poprzez emisj¢ substancji i energii oraz s3 przedsigwzigciami mogacymi
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktéorych ocena
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej, zabudowy os$rodkow
wypoczynkowych lub hoteli, zabudowy ustugowej (w szczegdlnosci obiekty
sportowe), obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

o nalezy dazy¢ do wzmocnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej
dla centrum miejscowosci o zasiegu ponadlokalnym.

Studium zaktada wzmocnienie struktury funkcjonalno-przestrzennej centrum Spaty
poprzez podjecie dziatan rewitalizacyjnych w tym m.in.:
o zapewnienie sprzyjajacych warunkéow dla rozwoju ustug, o odpowiedniej
roéznorodnosci 1 jakosci,
o zapewnienie wlasciwej iloSci oraz uatrakcyjnienie przestrzeni publicznych,
o adaptacje i ochrone historycznego uktadu urbanistycznego.

Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy mieszkaniowej, oznaczone
na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem M-1 — obejmuja obszary
istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j. Tereny M-
1 wystepuja na obrzezach Inowtodza, w Konewce, w Poswigtnem oraz w Brzustowie (teren
szkoly wraz zterenami przyleglymi). Dominujaca funkcjg tych terenéw jest funkcja
mieszkaniowa, uzupelniana przez ustugi zapewniajace obshluge mieszkancow oraz inne
ustugi nieucigzliwe, a takze istniejace tereny sktadow i produkeji, nie kolidujace z funkcja

podstawowa.
W ramach tego wydzielenia:
o mozliwe jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

mieszkaniowo-ustugowej, ustug komercyjnych, zieleni urzadzonej, zieleni
izolacyjnej, sportu i rekreacji oraz nowej zabudowy ustug publicznych (np.
przedszkola, szkoty, budynki administracji publicznej itp.), a takze niezb¢dnych do
prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzen liniowej infrastruktury
technicznej i komunikacji;

o dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej;
o utrzymuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
o dopuszcza si¢ mozliwos¢ dowolnej zamiany przeznaczenia terenow w ramach

wyzej wymienionych funkcji; jej uszczegélowienie kazdorazowo nastapi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

o mozliwe jest takie ksztalttowanie funkcji przeznaczenia terenu, na ktorych
dominujaca moze by¢ funkcja niemieszkalna (np. ustugi);

o nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja ucigzliwosci
poprzez emisj¢ substancji i1 energii oraz s3 przedsiewzicciami mogacymi
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko, dla ktérych ocena
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej
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(w szczegodlnosci placowki edukacyjne, obiekty sportowe), obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikaciji.

W  ramach powyzszego wydzielenia wyodrebnia si¢ tereny wielofunkcyjne
0 dominujacym udziale zabudowy mieszkaniowej polozone na obszarach narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonych na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna” symbolem M-1(z). Sa to tereny wskazane w obowigzujacym planie
miejscowym pod zabudowe, w tym tereny juz zabudowane polozone na obszarach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Wystepuja one W Inowtodzu.

Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi nalezy dokonaé¢ zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego celem wprowadzenia zakazu
zabudowy mieszkaniowej, rekreacji indywidualnej lub informacji 0 wystgpowaniu
zagrozenia powodziowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

W ramach wydzielenia oznaczonego symbolem M-1, wyodrebnia si¢ tereny
wielofunkcyjne mieszkaniowe polozone posrod laséw, oznaczonych na rysunku ,,Kierunki
i polityka przestrzenna” symbolem M-1(Is). Sa to tereny istnicjacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zdekapitalizowanej zabudowy zagrodowej oraz planowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone posrod zwartych kompleksow lesnych.
Wyznaczono je w Krolowej Woli oraz Po$wigtnem. Na terenach M-1(Is) dopuszcza si¢
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej.

Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy zagrodowej, oznaczone na
rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem M-2 - obejmuja obszary istniejacej
i planowanej zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej. Tereny M-2 wystepuja na obszarze
catej gminy w wsiach: Brzustow, Dabrowa, Kolonia Brzustow, Krolowa Wola, Licigzna,
Poswietne, Stegna, Zako$ciele oraz Zadlowice. Sa to przede wszystkim obszary
koncentracji zabudowy zagrodowej we wsiach soteckich. Dominujacg funkcja tych terenow
jest funkcja mieszkaniowa wraz z obstugg rolnictwa. Funkcja uzupetniajaca s3: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi zapewniajace obstuge mieszkancoéw oraz inne ustugi
nieucigzliwe, a takze istniejace tereny sktadéw i produkcji, nie kolidujace z funkcja
podstawowa.
W ramach tego wydzielenia:

o mozliwe jest lokalizowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej niskiej
intensywnosci, mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy ustlug publicznych (np.
przedszkola, szkoty, budynki administracji publicznej itp.), ustug komercyjnych,
sktadow i produkgcji, zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej, sportu i rekreacji oraz
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzen liniowej
infrastruktury technicznej i komunikacji;

o lokalizacja i funkcja obiektow ustugowych okres$lana bedzie na etapie sporzadzania
planu miejscowego;

o dopuszcza si¢ mozliwos¢ dowolnej zamiany przeznaczenia terenow w ramach
wyzej wymienionych funkcji; jej uszczegélowienie kazdorazowo nastapi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

o mozliwe jest takie ksztaltowanie funkcji przeznaczenia terenu, na ktérych
dominujaca moze by¢ funkcja niemieszkalna (ushugi);

o nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powodujg ucigzliwosci
poprzez emisj¢ substancji i1 energii oraz s3 przedsiewzigciami mogacymi
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktéorych ocena
oddziatywania przedsigwzigcia na s$rodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej
(w szczegoblnosci placowki edukacyjne, obiekty sportowe), obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji.
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V. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustlug, 0znaczone na

VII.

rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem MN — obejmuja obszary istniejgcej
i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny MN  wskazano
w Inowtodzu, Konewce, Krolowej Woli, Licigznej, Poswigtnem, Spale oraz Zakoscielu.
Dominujacg funkcja tych terenow jest funkcja mieszkaniowa, uzupehiana przez ustugi
zapewniajace obsluge mieszkancow.

W ramach tego wydzielenia:

o mozliwe jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustug komercyjnych, zakomponowanej z nig form zieleni
urzadzonej, oraz zabudowy ustug publicznych (np. przedszkola, szkoty, budynki
administracji ~ publicznej, itp.), atakze niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania tych terendw urzadzen liniowej infrastruktury technicznej

i komunikaciji;
o dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej;
o dopuszcza si¢ mozliwos¢ dowolnej zamiany przeznaczenia terendOw w ramach

wyzej wymienionych funkcji; jej uszczegélowienie kazdorazowo nastapi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

o nie dopuszcza si¢ mozliwos$ci lokalizacji zabudowy produkcyjnej;

o nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja ucigzliwosci
poprzez emisje substancji i energii oraz s3 przedsiewzigciami mogacymi
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktéorych ocena
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej
(w szczegoblnosci placowki edukacyjne, obiekty sportowe), obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji.

VI. Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku ,,Kierunki
i polityka przestrzenna” symbolem ML — obejmujg obszary istniejgcej i planowanej
zabudowy rekreacji indywidualnej potozonej w zwartych kompleksach lesnych lub w ich
bezposrednim sgsiedztwie. Tereny ML wskazano w Inowlodzu (Gasek, Legnica),
Fryszerce, Licigznej oraz Zadtowicach. Dominujaca funkcja tych terendw jest wypoczynek
i rekreacja.
W ramach tego wydzielenia:
o mozliwe jest lokalizowanie zabudowy rekreacji indywidualnej, obiektow matej
architektury, zieleni urzadzonej, atakze niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania tych terendw urzadzen liniowej infrastruktury technicznej

i komunikacji;

o nie przewiduje si¢ mozliwo$ci lokalizacji obiektow mieszkaniowych, ustugowych
oraz produkcyjnych;

o nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja ucigzliwosci

poprzez emisj¢ substancji i energii oraz s3 przedsiewzigciami mogacymi
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktéorych ocena
oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji.

Tereny wydzielonych uslug turystyki, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna” symbolem UT - obejmuja obszary istniejacych wydzielonych ustug turystyki
potozonych w zwartych kompleksach lesnych lub w ich bezposrednim sasiedztwie. Studium
wyrdznia tereny wydzielonych ustug turystyki, w ktorych priorytetem dla lokalizacji sa
ustugi z zakresu turystyki ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug hotelarskich, wskazanych
w Inowtodzu, Spale i Teofilowie oraz tereny ustug z zakresu turystyki na obszarze schronu
kolejowego i bunkrow w Konewce.
W ramach tego wydzielenia:
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VIII.

o mozliwe jest lokalizowanie zabudowy uslugowej z zakresu turystyki ze
szczegblnym uwzglednieniem ustug hotelarskich (Inowtddz, Spata, Teofilow);

o mozliwe jest lokalizowanie zabudowy ustug komercyjnych (W szczegdlnosci
w zakresie ushug handlu, gastronomii, sportu i rozrywki), obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej (Inowtddz, Spata, Teofilow);

o nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja ucigzliwosci
poprzez emisje substancji i1 energii oraz s3 przedsiewzigciami mogacymi
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktéorych ocena
oddzialywania przedsiewziecia na S$rodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana z wylaczeniem zabudowy osrodkéw wypoczynkowych lub hoteli,
zabudowy uslugowej (w szczegdlnosci obiekty sportowe), obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji.

W ramach wydzielenia oznaczonego symbolem UT, wyodrebnia si¢ tereny
wydzielonych ustlug turystyki polozone na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, oznaczonych na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem UT(z). Sa
to tereny wskazane w obowigzujacym planie miejscowym pod zabudowe, w tym tereny juz
zabudowane potozone na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Wystepuja
one w Spale.

Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi nalezy dokona¢ zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego celem wprowadzenia zakazu
zabudowy mieszkaniowej, rekreacji indywidualnej lub informacji 0 wystgpowaniu
zagrozenia powodziowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Tereny aktywnos$ci gospodarczej, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna” symbolem AG — obejmujg obszary istniejgcej i projektowanej aktywnosci
gospodarczej. Sa to tereny rozproszone na obszarze catej gminy. Koncentruja si¢ przede
wszystkim w Inowlodzu, w jego zachodniej czeSci, wzdluz ulicy Spalskiej. Ponadto
wyznaczono je w Brzustowie, Kolonii Brzustow, Krolowej Woli oraz Konewce.
Podstawowe przeznaczenie terenow pod dziatalno$¢ produkcyjng, przetworczg, bazy,
sktady itp. oraz ustugi.
W ramach tego wydzielenia:
o mozliwe jest lokalizowanie niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych
terenow urzadzen liniowej infrastruktury technicznej i komunikacji;

o poza budowlami zwigzanymi z funkcja podstawowa mozliwa jest lokalizacja
obiektéw administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, drog dojazdowych i wewnetrznych, parkingow, garazy;

o nie wskazane jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan

stuzbowych i wiascicieli;

o mozliwa jest lokalizacja nowych obiektow produkcyjnych i ustugowych,
magazynowo-sktadowych, baz i sktadow itp. w tym obiektow i technologii, ktére sa
przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktorych ocena oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko moze by¢
wymagana, chyba ze przepisy odrebne stanowia inaczej, o ile raport oddziatywania
na srodowisko wykaze brak negatywnego oddzialywania na srodowisko.

Tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna” symbolem IT — obejmuja wybrane obszary istniejacych i projektowanych
urzadzen lub obiektéw infrastruktury technicznej. Sa to tereny rozproszone na obszarze
catej gminy. Wskazuje si¢ przeznaczenie terenow infrastruktury technicznej na realizacje
i utrzymanie urzadzen i obiektow gminnej infrastruktury technicznej. Podstawowa funkcja
dla tych terendow jest obstuga techniczna gminy i regionu w zakresie ujmowania wody,
oczyszczania Sciekéw, komunikacji, zmiany paramentéw transportowanego gazu
i przesytanej energii elektrycznej umozliwiajgcej ich wykorzystanie. Wszystkie obiekty
obstugi technicznej gminy, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne, w tym
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XI.

XII.

obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowac
zgodnie z opracowaniami dotyczgcymi rozwoju infrastruktury technicznej sporzadzonymi
przez Wojta Gminy Inowtddz.

W ramach powyzszego wydzielenia wskazuje si¢ roéwniez tereny zamknietych
sktadowisk odpadéw wskazanych do rekultywacji, zlokalizowanych w Brzustowie
i Inowtodzu.

Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw, oznaczone na rysunku ,,Kierunki
i polityka przestrzenna” symbolem PE - obejmujg istniejagce iplanowane obszary
powierzchniowej eksploatacji surowcow. Studium wyznacza te tereny w Brzustowie,
Licigznej oraz Teofilowie. Przeznaczenie terenow pod eksploatacje surowcéw. Po
zakonczeniu eksploatacji Studium wprowadza obowigzek rekultywacji terenu wyrobiska.
Planowang rekultywacje terenu nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po zakonczeniu
eksploatacji ztoza. Po zrekultywowaniu preferuje si¢ wykorzystanie turystyczne i
rekreacyjne.

Dodatkowo Studium wskazuje perspektywiczne tereny eksploatacji wapieni
marglistych na podstawie danych pochodzacych z Panstwowego Instytutu Geologicznego,
dla terendéw tych ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

Tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem
ZC — obejmujg obszary cmentarzy. Sg to czynne cmentarze potozone w Inowtodzu, Kolonii
Brzustow, Spale a takze dwa nieczynne cmentarze w Inowtodzu: zydowski oraz wojskowy.
Dla terenow cmentarzy ustala si¢ ochrong¢ i utrzymanie funkcji cmentarzy, zakaz
zmniejszania powierzchni terenu cmentarzy. Zagospodarowanie terenu wokot czynnych
cmentarzy reguluja przepisy odrgbne. Dopuszcza si¢ budowg lub przebudowg zabudowy
zwiazanej z funkcja podstawowa.

Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem ZP — jest to obszar istniejacego parku w Spale. Podstawowym przeznaczeniem
tych terenow jest zielen urzadzona w tym o funkcji sluzacej rekreacji i wypoczynkowi.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, a takze niezbednej infrastruktury.
Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja
ucigzliwo$ci poprzez emisje substancji i energii oraz sa przedsigwzieciami mogacymi
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywacé
na $rodowisko, dla ktorych ocena oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko jest
wymagana lub moze by¢ wymagana z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji.

Na obszarze gminy w ramach strefy otwartej wyodrebniono nastepujace tereny funkcjonalne:

X1,

Tereny rolne, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem R —
obejmuja zwarte obszary gléwnie uzytkowane rolniczo. Wystepuja na calym obszarze
gminy. Funkcjg podstawowg tych terenow jest produkcja rolnicza. Podstawowym
przeznaczeniem tych terenow jest uzytkowanie pod uprawy polowe, taki i pastwiska. Poza
przyjetym podstawowym uzytkowaniem terenéw rolnych, majac na uwadze racjonalne
wykorzystanie gruntow rolnych, Studium w ramach tego wydzielenia:

o dopuszcza lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych rolnictwu w tym:
budynkow i urzadzen stuzacych przechowywaniu srodkow produkeji, prowadzeniu
produkcji  rolnej, przetwarzaniu i  magazynowaniu  wyprodukowanych
w gospodarstwie produktéow rolnych (po spelnieniu warunkow zawartych
W przepisach odrgbnych);

o dopuszcza budowe kompletnego siedliska zagrodowego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tej mierze;

o dopuszcza przebudowg istniejacych siedlisk zagrodowych;
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dopuszcza zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych na cele le$ne, na terenach
0 najnizszej przydatnosci do produkcji rolnej (po spetnieniu warunkéw zawartych
W przepisach odrebnych);

dopuszcza lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszcza budowe drog lokalnych i dojazdowych niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tych terenow oraz poszerzenie istniejacych drog;

dopuszcza mozliwo$é lokalizacji stawoéw oraz zbiornikow wodnych stuzacych
regulacji przeptywu wody;

na obszarze Spalskiego Parku Krajobrazowego wprowadza zakaz lokalizacji
przemystowych ferm hodowli zwierzat.

Ponadto Studium utrzymuje istniejaca zabudowe potozong w obrgbie terenow rolnych.

XIV. Tereny doliny Pilicy, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem
E — obejmujg obszary potozone w dolinie rzeki Pilicy dla ktérych RZGW okreslit zalew
0 prawdopodobienstwie przeptywu Q5%. Zawieraja si¢ wérdd nich zwarte kompleksy lesne,
taki, pastwiska, a takze niewielkie enklawy gruntow ornych.

@)

O
O

O

W ramach tego wydzielenia:

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz remont urzadzen matej retencji w dolinie
Pilicy;

dopuszcza si¢ budowg, przebudowg oraz remont przepraw mostowych przez Pilicg;
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej za wyjatkiem
sktadowania odpaddow;

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

Ponadto Studium utrzymuje istniejaca zabudowe potozong w obrebie terenéw doliny Pilicy.

XV. Tereny laséw, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem ZL —
obejmujg zwarte i rozproszone obszary lesne. Ponadto zawieraja si¢ wsrod nich obszary
szczegolnie predysponowane do wprowadzenia zalesien. Wystepuja na obszarze calej

gminy.
W ramach tego wydzielenia dopuszcza sig:

O O O O

lokalizacjg budynkow i budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;
lokalizacjg stawdw oraz zbiornikow wodnych stuzacych regulacji przeplywu wody;
lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

budowe drog lokalnych 1 dojazdowych niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tych terendw oraz poszerzenie istniejacych drog.

Ponadto Studium utrzymuje istniejgcg zabudowe potozong w obrebie terendow lasow.

11.2.2. BILANS TERENU

Tabela 1: Bilans terenu

TERENY FUNKCJONALNE (wraz z ich
oznaczeniami na mapie ,,Kierunki i polityka Pow. [ha] %
przestrzenna’’)
< 8 | R—Tereny rolne 2248,5469 | 23,09
|2 g E — Tereny doliny Pilicy 8258492 | 848 | 88,86
P 3 | zL - Tereny laséw 5579,3913 | 57,29
& | MU-I - Tereny wielofunkcyjnego rozwoju Inowtodza 32,5665 0,33
. © ; MU-S - Tereny wielofunkcyjnego rozwoju ustug turystyki 47,3272 0.49
g S 9w Spale ! ' 11,14
- E M-1 — Tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale 105.1308 108
8 | zabudowy mieszkaniowej ’ '
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M-1(z) — Tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale
zabudowy mieszkaniowej potozone na obszarach 3,9430 0,04
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

M-1(Is) - Tereny wielofunkcyjne potozone posrod lasow 12,8895 0,13

M-2 — Tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale

. 293,9304 3,02
zabudowy zagrodowej

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 179,9652 1,85

ML — Tereny zabudowy letniskowej 108,3379 1,11
UT - Tereny wydzielonych ustug turystyki 34,8527 0,36
UT(z) - Tereny wydzielonych ustug turystyki potozone

na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo 2,7063 0,03
powodzi

AG — Tereny aktywnos$ci gospodarczej 26,1867 0,27
IT — Tereny infrastruktury technicznej 2,5250 0,03
PE — Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow 229,1939 2,35
ZC — Tereny cmentarzy 4,1984 0,04
ZP — Tereny zieleni urzadzonej 1,5828 0,02

Zrodio: Opracowanie wlasne

Na podstawie bilansu terenéw ustalono potencjalng pojemnos¢ terenow mieszkaniowych
wskazanych w Studium dla gminy Inowtodz. Wynosi ona ok. 15 tys. mieszkancow dla gminy. Laczna
warto$¢ ponad 4-krotnie przekracza prognozowang liczbe ludnosci w 2030 roku.

11.2.3. TERENY WYLACZONE SPOD NOWEJ ZABUDOWY
Terenami wytagczonymi spod nowej zabudowy sa:
e Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi z wylaczeniem obszaréw
oznaczonych symbolami: M-1(z), UT(z).
e Tereny potozone w obrebie Spalskiego Parku Krajobrazowego w pasie szerokos$ci
100 m od linii brzegoéw rzek i innych zbiornikéw wodnych z wyjatkiem obiektéw stuzacych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;j.
e Tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.
e Tereny z16z surowcow mineralnych.
e Tereny E — doliny Pilicy.
o Tereny ZL — lasow.

Tereny te wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.2.4. TERENY OGRANICZEN W ZABUDOWIE
Terenami wystepowania ograniczen dla zabudowy sa:

e Tereny wyposazone w podziemng sie¢ drenarskg. W przypadku lokalizacji obiektow
budowlanych na terenach zdrenowanych nalezy dokonaé¢ przebudowy sieci drenarskiej
W sposdb umozliwiajacy prawidlowe jej funkcjonowanie porozumieniu z zarzadca sieci.
e Tereny wystepowania gleb 111 klasy bonitacyjnej.
e Tereny o trudnych warunkach geoinzynierskich. Dla obiektow budowlanych
lokalizowanych na terenach o trudnych warunkach geoinzynierskich wprowadza si¢ zakaz
ich podpiwniczania.
e Tereny powierzchni ograniczajacych lotniska Glinnik (Tomaszoéw Mazowiecki).
Wszelkie obiekty lokalizowane w zasiggu powierzchni ograniczajacych winny by¢
uzgadniane z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP.

Tereny te wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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I1.3. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH - KIERUNKI
| WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW

Niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenow funkcjonalnych dopuszcza sig
realizacj¢ zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
obiektow shuzacych innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz niezbgdnych do prawidlowego
funkcjonowania tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

Na obszarze gminy Inowlddz nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore
powoduja ucigzliwo$ci poprzez emisje substancji i energii oraz sg przedsigwzigciami moggcymi
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko dla ktérych ocena oddziatywania przedsigwziecia na
srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze gminy Inowtddz wyznaczone zostaly powierzchnie ograniczajace lotniska Glinnik
(Tomaszéw Mazowiecki). Sa to obszary:

e powierzchni poziomej wewnetrznej — o promieniu 4 km od pasa startowego na wysokosci

45 m ponad poziom odniesienia lotniska (tj. 228,50 m npm);

e powierzchni stozkowej o nachyleniu 1:25, do wysoko$ci 333,50 m npm;

e powierzchni podejscia — o nachyleniu 1:70.

Wszelkie obiekty lokalizowane w zasiggu ww. powierzchni winny by¢ uzgadniane z Szefostwem
Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP — Wydzial Lotniskowy (szczegdlnie w zasiegu powierzchni
podejscia) poprzez Wojewodzki Sztab Wojskowy w Lodzi.

Ponadto na terenie gminy Inowlddz istnieje konieczno$¢ zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydziat Lotniskowy poprzez
Wojewodzki Sztab Wojskowy w Lodzi wszystkich obiektow (wiez, kominow, masztéw, stupow itp.)
o wysokosci 50,00 m npt i wiekszej w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow.

Powierzchnie ograniczajace lotniska Glinnik wskazano na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

11.3.1. W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA

W zakresie mieszkalnictwa Studium ustala:

e konieczno$¢ zachowania zwartego charakteru zabudowy, tworzenie zwartych kompleksow
mieszkaniowych z zabudowy rozproszonej, preferowany kierunek przeksztalcen -
dogeszczenie istniejacej zabudowy, tworzenie osiedli mieszkaniowych o spdjnym
charakterze;

e dopuszczenie przebudowy, remontu i uzupelniania istniejgcej oraz wprowadzania nowej
zabudowy wylacznie w ciggu istniejacych drog (z uwzglednieniem przebiegu urzadzen
melioracyjnych);

e  wysoko$¢ nowej zabudowy powinna harmonizowaé z istniejagcymi budynkami i nie powinna
przekracza¢:

o 10 mdla terenéw oznaczonych symbolem: M-1, M-1(z), M-1(ls), MN,

o 12 m dla terendéw oznaczonych symbolem: MU-I, MU-S, M-2, za wyjatkiem obszaru
Centralnego Osrodka Sportu, dla ktorego nie ustala si¢ wysoko$ci nowej zabudowy.
Maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy na tym obszarze zostanie ustalona na etapie
opracowywania planu miejscowego po wykonaniu szczegbtowe]j inwentaryzacji stanu
zagospodarowania;

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

o 30% dla terenow oznaczonych symbolem: M-2;

o 40% dla terenéw oznaczonych symbolem: M-1, M-1(z), MN;

o 60% dla terenéw oznaczonych symbolem: M-1(Is);
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11.3.2.

dla terenéw oznaczonych symbolem MU-I, MU-S minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej zostanie ustalony na etapie opracowywania planu miejscowego, po wykonaniu
szczegbtowe]j inwentaryzacji stanu zagospodarowania;

niezbgdne jest zachowanie wolnych od zabudowy pasow technologicznych o szerokosci 5 m
po obu brzegach ciekow, wzdhuz rzek Pilica, Ga¢, Stomianka, Gielzowka, Cetynka (Cetenka),
Struga (Licigzna) i Spala, jak réwniez rowdéw melioracyjnych i innych ciekow, w celu
sprawnego przeprowadzenia zabiegéw konserwacyjnych.

W ZAKRESIE USLUG I DZIAEALNOSCI GOSPODARCZEJ

W zakresie ustug i dziatalno$ci gospodarczej Studium okresla:

11.3.3.

na terenach AG zachowanie istniejacych oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow
produkcyjnych i ustugowych, magazynowo-sktadowych, baz i sktadow itp. w tym obiektow
i technologii, ktére moga potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych
ocena oddziatywania przedsiewzi¢cia na srodowisko moze by¢ wymagana, chyba ze przepisy
odrebne stanowia inaczej, o ile raport oddzialywania na $rodowisko wykaze brak
negatywnego oddziatywania na srodowisko;
zachowanie istniejacych oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw ustugowych
i produkcyjnych o charakterze nieucigzliwym, dla ktorych ocena oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko nie jest wymagana jako uzupeknienia funkcji mieszkaniowej
na terenach MU-1, M-1, M-2;
gabaryty i standardy obiektow uzytecznos$ci publicznej oraz zagospodarowanie terenow ustug
publicznych nalezy ksztattowa¢ indywidualnie w dostosowaniu do wielkosci i rodzaju
petnionej funkc;ji;
zakaz lokalizacji nowych obiektéw chowu i hodowli zwierzat na terenach MU-I, MU-S, M-1,
MN;
wysoko$¢ nowej zabudowy na terenach AG nie powinna przekracza¢ 15 metrow (nie odnosi
si¢ to do wiez, komindow, masztow, stupow itp.;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

o 30% dla terenow oznaczonych symbolem: AG;
koniecznos$¢ zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
tereny przemystowe nalezy oddziela¢ od terenow zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni
izolacyjnej wydzielonymi z terenow przemystowych.

W ZAKRESIE USLUG TURYSTYKI ORAZ REKREACII

W zakresie ustug turystyki oraz rekreacji Studium ustala:

zachowanie istniejgcych obiektow turystyki i rekreacji oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych ze
szczegbdlnym uwzglednieniem ushug hotelarskich na terenach MU-S, UT;
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej w obrebie wyznaczonych terenow
ML, MN;
dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy rekreacji indywidualnej na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — M-1(Is), MN;
budowg, przebudowe i remont istniejgcych ogolnodostepnych obiektow sportu i rekreacji;
wysokos$¢ nowej zabudowy powinna harmonizowa¢ z istniejagcymi budynkami i nie powinna
przekraczac:

o 9 mdla terenéw oznaczonych symbolem ML,

o 12 mdla terendw oznaczonych symbolem: UT, UT(z);
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej Wynosi:

o 60% dla terenow oznaczonych symbolem: ML;

o 40% dla terenow oznaczonych symbolem: UT, UT(z);
zachowanie istniejgcej zieleni urzadzonej, mozliwos¢ zakladania nowej;
zachowanie oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych szlakoéw turystycznych.
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Przez teren gminy Inowtodz przebiega wiele szlakow turystycznych, wsérdd nich sa: ,,Piastowski
Szlak Romanski” — samochodowy, Szlak czerwony (partyzancki) — pieszy, Szlak zielony — pieszy,
Szlak niebieski im. Prezydenta prof. Ignacego Moscickiego — pieszy, Szlak niebieski im. Juliana
Tuwima — rowerowy, Szlak wodny Pilicy,

Ponadto na terenie gminy Inowtddz projektowane sg szlaki i trasy turystyczne o znaczeniu
ponadregionalnym i regionalnym:

O

O

samochodowe (ponadregionalne): Europejski Szlak Kulturowy - Szlak Romanski, Szlak
Literacki,

samochodowe (regionalne): Szlak Budownictwa Drewnianego, Szlak Dworéw i Patacow,
Szlak Zamkow (szlaki wymagaja uszczegOlowienia przebiegu na etapie planowania
miejscowego),

L.6dzki Szlak Konny (regionalny),

rowerowe (regionalne): Szlak Regionalny Parkow Krajobrazowych, Lodzka Magistrala
Rowerowa Wschod-Zachod.

Wybrane szlaki turystyczne zostaly przedstawione na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

11.3.4.

W ZAKRESIE EKSPLOATACII SUROWCOW

W zakresie eksploatacji surowcow Studium ustala:

11.3.5.

utrzymanie istniejacych terendw gorniczych oraz mozliwos¢ wyznaczania nowych w obrebie
rozpoznanych z16z surowcow zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzek rekultywacji terenu wyrobiska po zakonczeniu eksploatacji. Planowang
rekultywacje terenu nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po zakonczeniu eksploatacji ztoza.
Po zrekultywowaniu preferuje si¢ wykorzystanie turystyczne i rekreacyjne.

W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ
W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej Studium ustala:

11.3.6.

zachowanie i opieke nad obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow oraz obiektami
znajdujacymi si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

zachowanie stref ochrony archeologicznej;

zachowanie stref ochrony konserwatorskiej;

zachowanie historycznego uktadu drog;

utrzymanie i uczytelnienie zalozen parkowych.

W ZAKRESIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej Studium ustala:

11.3.7.

zachowanie gruntdow o najkorzystniejszych warunkach glebowych pod podstawowe
uzytkowanie rolnicze (ochrona gruntéw rolnych III klasy bonitacji ze szczegdlnym
uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezacych poza terenami zurbanizowanymi), o ile
W poblizu znajduja si¢ tereny, charakteryzujace si¢ gorszymi warunkami glebowymi;
pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terenow tak;

zachowanie istniejagcych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z zachowaniem
mozliwosci ich przebudowy, remontu i konserwacji.

W ZAKRESIE FUNKCIJONOWANIA PRZYRODNICZEGO (W TYM LESNEJ

PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ)

W zakresie funkcjonowania przyrodniczego (w tym lesnej przestrzeni produkcyjnej) Studium

ustala:

wlaczenie do systemu przyrodniczego gminy komplekséw lesnych oraz dolin nastepujacych
rzek i ciekow: Pilica, Gaé, Stomianka, Gielzoéwka, Cetynka (Cetenka), Struga (Licigzna),
Spata oraz innych ciekow, (jako lokalnych korytarzy ekologicznych), mozaiki tgk, obszaréw
wodno-btotnych, pdl i laséw (jako obszardw zasilania), sprzyjajacych zachowaniu
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bior6znorodnosci, przy jednoczesnym zachowaniu funkcji gospodarczych, estetycznych,
turystyczno — wypoczynkowych i rekreacyjnych terenu;

e zachowanie istniejacych form ochrony przyrody: rezerwaty przyrody, park krajobrazowy,
pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, zespdt przyrodniczo-krajobrazowy, projektowane
obszary Natura 2000;

e zachowanie istniejacych terenow zwartych kompleksow lesnych bez mozliwosci zmiany ich
przeznaczenia na cele niele$ne i wprowadzania nowej zabudowy, z wylgczeniem budynkow
i budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej na gruntach we wiadaniu Skarbu
Panstwa;

e powickszanie zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntéw rolnych, ktore spetniaja
wymagania zawarte w przepisach odr¢bnych w tym zakresie, na wniosek wtadajacych.

11.3.8. W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie infrastruktury technicznej Studium ustala:

e utrzymanie istniejagcych obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej (ujecia wod,
oczyszczalnie Sciekow, itp.) wraz z mozliwoscig ich przebudowy i remontu, a takze budowe
nowych sieci, urzadzen, budynkow i budowli infrastruktury technicznej, niezbgdnych do
prawidlowego funkcjonowania zurbanizowanych terenow gminy

o rekultywacje zamknigtych sktadowisk odpaddéw zlokalizowanych w Brzustowie i Inowtodzu.

Il.4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Przy okres$laniu celéw polityki przestrzennej gminy przyjeto jako podstawowa zasadg
zrownowazonego rozwoju, podkreslajac dodatkowo potrzebe zachowania trwatosci procesow
przyrodniczych 1 rownowagi przyrodniczej. Oznacza to konieczno$¢ okre$lenia zasad
zagospodarowania pozwalajacych na zachowanie zasobow $rodowiska przyrodniczego, w tym jego
najcenniejszych elementow, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorow. Stad
Studium ustala nastepujace Kierunki ochrony $rodowiska 1 ksztattowania funkcji
przyrodniczych:

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych.

Ochrona powietrza atmosferycznego.

Zapobieganie nadmiernemu przeksztatcaniu gleb.

Ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym.
Wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami.
Ochrona walorow przyrody i krajobrazu.

Do dziatan wypelniajacych przyjete kierunki nalezy:

e Utrzymanie ciggloSci przestrzennej obszarbw o znaczacych  wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ktére w strukturze gminy stanowig system
przyrodniczy, obejmujac takze fragmenty korytarzy ekologicznych i obszaréw
weztowych 0 randze ponadregionalnej (krajowej).

o Ochrona istniejagczch oraz wprowadzanie nowych terenéw zieleni urzadzonej
i zadrzewien $rodpolnych.

W celu ochrony srodowiska i jego zasobow w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sig:
System obszarow otwartych (system przyrodniczy).
Obszary i obiekty ochrony przyrody.
Zasady ochrony powierzchni ziemi.
Zasady ochrony powietrza atmosferycznego.
Zasady ochrony zasobow wodnych i ich jakosci.
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e Zasady ochrony akustycznej.

11.4.1. SYSTEM PRZYRODNICZY GMINY INOWLODZ

System przyrodniczy gminy jest to zespot obszarow funkcjonalnych, ktory jest kluczowy z punktu
widzenia funkcjonowania przyrody w gminie, nie ma on umocowania prawnego w powszechnie
obowigzujacych przepisach prawa. Niemniej jego elementy nalezy chroni¢ poprzez zapisy
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

System przyrodniczy gminy sktada si¢ z obszaréw weztowych i weztdw (czyli zrodet zasilania)
oraz korytarzy i siggaczy (czyli drog zasilania), powigzanych ze sobg oraz z regionalnym systemem
przyrodniczym procesami wymiany materialno-energetycznej. Gldéwnymi elementami systemu sa:

e Obszary wezlowe - podstawowe elementy zrodlowe systemu, majace znaczenie
klimatyczne, hydrologiczne i/lub biologiczne dla catej gminy.

o Wezly - wspomagajace elementy zrodtowe, majace znaczenie klimatyczne,
hydrologiczne lub biologiczne tylko dla czesci gminy.

o Korytarze - podstawowe elementy tranzytowe (facznikowe) systemu, taczace obszary
wezlowe 1 wezly oraz regionalny system przyrodniczy w funkcjonalng catosc.

e Siggacze - wspomagajace elementy tranzytowe systemu, ktoére wychodzac z obszaréw
weztowych, weztéw i korytarzy, zwiekszaja ich oddziatywanie na tereny otaczajace.

Zgodnie z podang definicja system przyrodniczy gminy jest swoista kombinacja obszaréw
weztowych 1 weztow, ktore penig role Zzrodet zasilania oraz korytarzy i siggaczy, ktore sa drogami
zasilania, przy czym dla zrodet zasilania gldownym kryterium réznicujacym jest ich zasieg i sita
oddzialywania, natomiast w przypadku drog zasilania podstawowe znaczenie ma kryterium ciagto$ci.

Analiza komponentow srodowiska oraz ich znaczenie 1 rozmieszczenie przestrzenne wskazuje, ze
system przyrodniczy gminy Inowtddz oparty jest przede wszystkim na:

e dolinie rzeki Pilicy, ktéra przecina teren gminy réwnoleznikowo, jednoczesnie
potocno-wschodni fragment objety jest ochrona w ramach obszaru Natura 2000
Dolina Dolnej Pilicy;

o zwartych kompleksach lesnych nadlesnictwa Spata oraz Smardzewice, objgte ochrong
w ramach obszaru Natura 2000 Lasy Spalskie;

e dolinach doplywéw Pilicy: lewobrzeznych — Gaé, Struga, prawobrzeznych -
Stomianka z Gielzéwka, Cetynka;

e pozostalych obszarach otwartych, na ktéorych mozliwa jest naturalna sukcesja
roslinna.

Podstawowy system przyrodniczy wzbogacajg tereny cmentarzy, tereny zieleni urzadzonej, tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej oraz pojedyncze elementy zieleni — nasadzenia i kepy $rodpolne,
pasy zieleni przydroznej, roslinnos¢ przywodna. W ramach struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy, system ten wspottworza tereny 0znaczone symbolami: E, ML, R, ZC, ZL, ZP.

Przedstawiony system przyrodniczy ocenia si¢ wysoko, jest on nieznacznie przeksztalcony,
jednakze nalezy wzmocni¢ jego rolg poprzez: ochrong gk oraz zarosli i zadrzewien jako otwartych
przestrzeni przyrodniczych w poblizu rzek i ciekow, ze wzgledu na ich wazna role w funkcjonowaniu
srodowiska przyrodniczego. Obszary te utrzymujg réwnowage hydrologiczng terenu i odpowiedni
poziom wod gruntowych poprzez retencjonowanie wody. Maja znaczenie hydrosanitarne oraz
wplywaja korzystnie na warunki mikroklimatyczne.

Rola systemu przyrodniczego i jego ochrona musi zosta¢ wzmocniona poprzez zapisy w planach
miejscowych.

W celu zabezpieczenia Spalskiego Parku Krajobrazowego przed zagrozeniami zewnetrznymi,
wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka funkcjonujg otuliny (dwie wewnetrzne i jedna zewngtrzna)
tj. strefy ochronne graniczace z Parkiem (rozporzadzenie Nr 26/2006 Wojewody todzkiego z dnia
13 lipca 2006 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego Nr 258 poz. 1990 z 2006 r. w sprawie Spalskiego Parku
Krajobrazowego). Gmina Inowt6dz w cato$ci jest potozona na terenie parku i jego otuliny.

Na obszarze gminy Inowlddz wystepuja obszary wodno-blotne bedace waznym
elementem systemu przyrodniczego. Obszary te stanowig, na rowni z obszarami leSnymi,
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podstawowe uktady przyrodnicze, ktére podtrzymuja zycie na Ziemi. Ich najwazniejsze
funkcje przyrodnicze to:

* hamowanie odptywu wod podziemnych do rzek;

* retencjonowanie wod podziemnych i powierzchniowych;

* oczyszczanie wod;

« akumulacja organicznego wegla i azotu;

* podtrzymywanie i wzbogacanie roznorodnosci form zycia na ladzie, w wodach
powierzchniowych.

Zachowanie naturalnego charakteru i funkcji obszarow wodnych 1 blotnych jest
niezbedne do utrzymania rownowagi przyrodniczej oraz prowadzenia racjonalnej gospodarki
zasobami srodowiska. Wobec tego Studium postuluje o ochrong siedlisk wodnych i btotnych.

Zgodnie z zapisami Strategii ochrony obszarow wodno-btotnych w Polsce wraz z planem
dziatan (na lata 2006-2013) wykonanej w oparciu o Konwencj¢ z Ramsar (Konwencja o
obszarach wodno-btotnych majacych znaczenie mi¢dzynarodowe, zwlaszcza jako srodowisko
zyciowe ptactwa wodnego, weszta w zycie w dniu 21 grudnia 1975 r. Polska przystapita do
Konwencji w dniu 22 marca 1978 r. (Dz. U. Nr 7 poz. 24)) nadrzgdnymi celami ochrony
srodowisk wodno-blotnych s3:

» zapewnienie cigglosci istnienia i naturalnego charakteru srodowisk zachowanych
dotychczas obszar6w wodno-btotnych oraz petnionych przez nie funkcji ekologicznych;

» zatrzymanie procesu degradacji i zanikania srodowisk wodno-blotnych;

* restytucja przyrodnicza obszaréw zdegradowanych.

Cze$¢ wystepujacych na terenie gminy Inowlddz obszaréw wodno-btotnych objeta jest ochrona
w formie: rezerwatdéw przyrody, obszarow Natura 2000 oraz uzytkow ekologicznych. Cze$¢ obszaréw
wodno-btotnych proponowana jest do objecia ochrong w formie uzytkow ekologicznych.

Na obszarach tworzacych system przyrodniczy
1) wprowadza si¢ nastepujgce zakazy:

o zakaz lokalizacji obiektow i technologii, ktore powodujg ucigzliwosci poprzez emisje¢
substancji 1 energii oraz sa przedsiewzieciami mogacymi zawsze 2znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko jest
wymagana lub moze by¢ wymagana z wylgczeniem obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji;

e zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkow wodnych, a w szczegdlnosci
prowadzenia odwodnien i innych robot powodujacych trwale obnizenie poziomu wod
podziemnych Iub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekoéw
i zbiornikow wodnych, za wyjatkiem prac eksploatacyjnych prowadzonych na
wyznaczonych terenach gorniczych zgodnie z przepisami odrebnymi, prac
zwigzanych z ochrong przyrody, =z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
Z utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen wodnych, oraz przedsiewziec
infrastrukturalnych shuzacych obstudze gminy i regionu;

e zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby
terenu i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac eksploatacyjnych
prowadzonych na wyznaczonych terenach goérniczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, prac zwigzanych z ochrona przyrody, z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa,
odbudowa urzadzen wodnych oraz przedsiewzig¢ infrastrukturalnych stuzacych
obstudze gminy i regionu.

2) dopuszcza si¢:

e wprowadzenie zagospodarowania doliny Pilicy jako ogdlnodostepnych terenow
zieleni urzadzonej, przy zachowaniu i adaptacji zadrzewien i roslinnosci naturalnej;

e budowg zbiornikow retencyjnych;

e budowg, przebudowe oraz remont urzadzen matej retencji w dolinie Pilicy;

26



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
. GMINY INOWLODZ
CZESC 11 - KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

e dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz remont przepraw mostowych przez Pilice.

Na terenach rolnych oznaczonych symbolem R zaleca si¢ utrzymanie trwatych uzytkow zielonych
oraz wprowadzanie zieleni $rédpolnej w sasiedztwie ciekow, celem eliminacji zrodet
powierzchniowego zanieczyszczania wod powierzchniowych i1 podziemnych, jakimi moze byc¢
intensywne nawozenie i uprawa ziemi.

Rysunek 1: System przyrodniczy gminy Inowlédz

Legenda

=Granica gminy Uzytkowanie gruntow

_Granice obrebdw geodezyjnych mTereny zainwestowane

=Granica Spalskiego Parku Krajobrazowego _ liody

Kluczowe elementy systemu przyrodniczego Uzytki zielone

mRezerwaty przyrody Grunty rolniczo nieprzydatne
Projektowane obszary Natura 2000 Grunty orne

..Lasy ochronne -Llasy

Ciagi przyrodnicze

o znaczeniu ponadregionalnym

CDO znaczeniu regionalnym
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Zrodto: Opracowanie wlasne

[1.4.2. FORMY OCHRONY PRZYRODY
Prawnie ustanowionymi formami ochrony przyrody na obszarze gminy Inowtodz sa:
e Rezerwaty przyrody:
o Gac¢ Spalska;
o Konewka;
o Spala;
o Zadlowice;
e Spalski Park Krajobrazowy (Gmina Inowtdédz w catosci jest potozona na terenie parku i jego
otuliny);
e Pomniki przyrody (153);
e Uzytki ekologiczne (3);
e Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,,Skarpa Jurajska”;
Ponadto na terenie gminy znajduja si¢ dwa projektowane obszary Natura 2000:
e Dolina Dolnej Pilicy PLH 140016 — Dyrektywa Siedliskowa,
e Lasy Spalskie PLH 100003 — Dyrektywa Siedliskowa.

Obszary i obiekty te zostaty wskazane na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.
Zasady ochrony w/w form ochrony przyrody reguluja przepisy odrebne.

11.4.3. PROPONOWANE OBIEKTY | OBSZARY DO OBJECIA OCHRONA
PRZYRODY

Na terenie gminy znajduja si¢ dwa projektowane obszary Natura 2000:

e Dolina Dolnej Pilicy PLH 140016 — Dyrektywa Siedliskowa,

e Lasy Spalskie PLH 100003 — Dyrektywa Siedliskowa.

Caly teren gminy Inowlddz zawiera si¢ w obszarze projektowanego Spalsko-Sulejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Projekt Rozporzadzenia Wojewody L.odzkiego w sprawie Spalsko-
Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zaktada objgcie ta forma ochrony 82 390 ha
potozonych na terenie gmin: Aleksandrow, Czerniewice, Drzewica, Gorzkowice, Inowtddz,
Lubochnia, %.¢ki Szlacheckie, Mniszkéw, Opoczno, Poswietne, Przedborz, Reczno, Rozprza,
Rzeczyca, Stawno, Sulejow, Tomaszéw Mazowiecki, Wolborz oraz miasta: Piotrkow Trybunalski i
Tomaszow Mazowiecki. Obszar obejmowalby tereny chronione ze wzgledu na wysokie walory
przyrodnicze i krajobrazowe charakteryzujace si¢ duzym bogactwem i roznorodnoscig siedlisk oraz
zbiorowisk roslinnych. Na terenie Obszaru projekt Rozporzadzenia wprowadza ustalenia oraz zakazy
dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw, w celu zachowania ich trwalosci oraz zwigkszenia
réznorodnosci biologicznej.

Ponadto zgodnie z Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Inowtddz na lata 2008-2013, w zakresie
rozwijania systemu obszarow chronionych, na terenie gminy proponuje si¢ nastepujgce nowe formy
ochrony przyrody:

o rezerwat florystyczno-krajobrazowy Inowtodz;

e liczne pomniki przyrody (pojedyncze drzewa i zrédta pulsujace);

o stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej: Kopalnia Inowt6dz i Inowtodz;

e zespoly przyrodniczo-krajobrazowe: Dolina Strugi (Liciaznej), Dolina Stomianki i Gietzowki,

Matkowy Paréw, Kolonia Brzustéw, Stara Wies;
o uzytki ekologiczne: Spata (starorzecze Pilicy) i Konewka.

Dodatkowo zgodnie z informacjami z Zespotu Nadpilicznych Parkéw Krajobrazowych
w Moszczenicy na terenie gminy proponowane sg nastepujace obszary i obiekty ochrony przyrody:

o rezerwat przyrody Konewka (powigkszenie);

o uzytki ekologiczne - bagna $rodlesne.
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Tabela 2: Bagna $rodlesne proponowane do objecia ochrong prawng jako uzytki ekologiczne

Numer Nadlesnictwo Lesnictwo Nr oddziatu Pomgg}chma
1 Spata Zadtowice 216b 7,52
2 Spata Zadtowice 216r 0,31
3 Spata Zadtowice 216t 1,27
4 Spata Zadtowice 219d 0,47
5 Spata Zadtowice 2230 0,53
6 Spata Zadtowice 224m 0,26
7 Spata Zadtowice 225k 0,29
8 Spata Zadtowice 243Ag 0,52
9 Spata Konewka 205g 0,10

10 Spata Konewka 209d 1,54
11 Spata Konewka 247j 0,97
12 Spata Borki 2619 0,42
13 Spata Borki 284 0,26
14 Spata Borki 284m 0,50
15 Spata Borki 288c 1,01
16 Spata Borki 291s 0,25
17 Spata Borki 292f 1,38
18 Spata Borki 294a 0,19
19 Spata Borki 294k 1,18
20 Spata Borki 2940 2,02
21 Smardzewice Brzustéw 197d 0,73

Zrédlo: Dane z Zespotu Nadpilicznych Parkéw Krajobrazowych w Moszczenicy

Obszary i obiekty te zostaty wskazane na rysunku ,,Proponowane formy ochrony przyrody” oraz
rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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Opracowanie wlasne

ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

W zakresie ochrony powierzchni ziemi Studium ustala:

Zachowanie uksztaltowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem prac
eksploatacyjnych prowadzonych na wyznaczonych terenach gorniczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,  prac  zwiagzanych  z zabezpieczeniem  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowg urzadzen wodnych oraz
przedsiewzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze gminy i regionu;

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac eksploatacyjnych prowadzonych na
wyznaczonych terenach gorniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi, prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budowg, odbudowa urzadzen
wodnych oraz przedsiewzigé infrastrukturalnych stuzacych obstudze gminy i regionu.

Na terenie gminy Inowtodz znajduja si¢ udokumentowane oraz perspektywiczne ztoza surowcoOw
mineralnych. Studium utrzymuje istniejace oraz dopuszcza mozliwos¢ wyznaczania nowych
teren6w gorniczych w obrebie rozpoznanych z16z surowcdw zgodnie z przepisami odrgbnymi. Po
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zakonczeniu eksploatacji Studium wprowadza obowigzek rekultywacji terenu wyrobiska.
Planowang rekultywacje terenu nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po zakonczeniu eksploatacji
ztoza. Po zrekultywowaniu preferuje si¢ wykorzystanie turystyczne i rekreacyjne.

11.4.5. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego Studium postuluje:

» Termomodernizacj¢ budynkow wielorodzinnych.

» Ograniczenie emisji powierzchniowej, liniowej (zwigzanych z ruchem samochodowym) na
tereny zabudowy mieszkaniowej poprzez budowe obwodnicy Inowtodza, w ciagu drogi krajowej nr 48
i wojewodzkiej nr 726.

11.4.6. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI

W zakresie ochrony zasobow i jakosci wod Studium ustala:

»  Ochrong zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodne;.

» Zachowanie okre$lonej w przepisach odrebnych odlegtosci od brzegow ciekow i odlegltosci
ogrodzenia od brzegéw ciekow i zbiornikow wodnych.

* Ochrong i wykorzystanie naturalnych zaglebien terenu i terenéw podmoktych, istniejacych
stawow do zwigkszenia malej retencji wodnej; okreslenie w planach miejscowych zasad
zagospodarowania zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie i powolny odptyw wod opadowych
i roztopowych.

» Odprowadzanie wod deszczowych do gruntu na terenach zabudowy mieszkaniowej, o ile nie
doprowadzono kanalizacji ogélnosptawnej;

» Zachowanie jak najwickszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji.

11.4.7. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY AKUSTYCZNEJ
W zakresie ochrony akustycznej Studium postuluje:
e Poprawe stanu drog zgodnie z obowigzujacymi standardami, na etapie planowania,
projektowania i eksploatacji systemu transportowego.

11.4.8. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego Studium ustala:

o \Wyeksponowanie dziedzictwa kulturowego Inowlodza poprzez ochrone uktadu
rozplanowania Inowlodza w granicach miasta lokacyjnego oraz terenu otaczajacego
ruiny zamku w Inowlodzu i kosciota sw. Idziego.

o \Wyeksponowanie dziedzictwa kulturowego Spaly poprzez ochrong uktadu
rozplanowania centrum Spaly oraz rewitalizacje pojedynczych obiektow
architektonicznych o warto$ciach zabytkowych.

e Zachowanie elementéw zwigzanych z ekspozycja krajobrazows, a w szczegdlnosci
zachowanie ciagow widokowych o walorach krajobrazowych, m.in. ochrona
ekspozycji kosciota $w. Idziego.

e Zachowanie skali otwartych przestrzeni poprzez ochrong¢ zespoldw krajobrazu
otwartego oraz ograniczenie dziatalno$ci inwestycyjnej na tych terenach.

o Rewitalizacj¢ obszarow i obiektoéw dysharmonizujacych z otoczeniem.

e Ochrong tradycyjnych form zabudowy i zagospodarowania na obszarach o czytelnej
tozsamosci kulturowej — nowe lub przebudowywane obiekty powinny nawigzywaé
skalg i forma do lokalnej tradycji architektonicznej oraz harmonizowaé z zabudowa
istniejaca i otaczajgcym krajobrazem.
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11.5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

Celem prowadzonej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie warto$ci dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym rowniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dziatania
dotyczy¢ beda w szczego6lnosci historycznych zalozen przestrzennych, zespotow budowlanych
i pojedynczych obiektow, form zakomponowanej zieleni, miejsc upamigtniajacych wydarzenia
historyczne. Wartosci podlegajace ochronie odnosza si¢ do ich waloréw historycznych,
architektonicznych i ekspozycyjnych.

11.5.1. GENERALNE ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
Generalnymi zasadami ochrony warto$ci zabytkowych, ktérym nalezy podporzadkowaé
ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego, s3:

e zachowanie i konserwacja zabytkowej substanciji,

e zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespotow zabudowy,

e podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztatcen
zabytkowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

o wykluczenie lokalizowania nowych obiektoéw dysharmonizujacych z historycznym
sgsiedztwem 1 przestaniajgcych obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie
lokalizowania naziemnych obiektow infrastruktury technicznej,

e uwzglednianie wymogdéw ochrony archeologicznej.

Dla zachowania spuscizny kulturowej postulowane jest:

e w rejonie historycznego centrum miejscowosci Inowtodz nalezy przewidzie¢ ochrong
ukladu przestrzennego S$redniowiecznego miasta oraz zabudowy o wartosciach
historycznych, architektonicznych i zabytkowych; ochrona taka powinna by¢
wskazana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

e dla zachowania tradycyjnego charakteru zabudowy wzdtuz ulic, gdzie wyksztalcity
si¢ pierzeje w liniach rozgraniczajacych nalezy ustali¢ konieczno$¢ realizacji zwartej
zabudowy pierzejowej w granicach dzialek przylegajacych do ulic, zwlaszcza przy
skrzyzowaniach i naroznikach,

e mozliwos¢ tradycyjnego sposobu lokalizacji zabudowy oficynowej — mieszkalnej
i gospodarczej w granicach miedzy poszczegdlnymi dziatkami,

e ksztaltowanie zwartej struktury miejscowosci w oparciu o tradycyjne miejsca
koncentracji ustug i zycia publicznego (rynki, place) oraz ograniczanie zabudowy
rozproszonej deformujacej ich panoramy i historyczne uktady przestrzenne,

e nawigzanie nowej zabudowy (skali zabudowy i1 zagospodarowania terenu) do
charakteru i skali zabudowy istniejacej (ochrona sylwet),

e ograniczenie wiejskich uktadow zabudowy wstegowej (przydroznej) do historycznie
uzasadnionych — pozostate podda¢ rehabilitacji,

e zakaz obudowywania drog, lasow, parkéw 1 dolin rzecznych w przypadkach
majacych wpltyw na deformacje krajobrazu kulturowego, szczeg6lnie dotyczy doliny
Pilicy od wysokosci ruin zamku do wysokosci koSciota p.w. sw Idziego,

e kontynuowanie i odtwarzanie alei przydroznych, bedacych elementem tradycyjnego
pejzazu Polski,

o zakaz lokalizowania w sasiedztwie obiektow zabytkowych budynkow zastaniajacych
widok na zabytek, a takze obiektow dysharmonizujacych przestrzennie
i kompozycyjnie z tym zabytkiem.
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11.5.2. OBSZARY | OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW,
OBJETE OCHRONA PRAWNA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:
z terenu Inowlodza:
1. kosciot par. p.w. $w. Idziego, ul. Wiadystawa Hermana 2 — nr rej. 765 z dn. 27.12.1967
2. kosciot par. p.w. $w. Michata Arch., ul. Kazimierza Wielkiego 12 — nr rej. 766 z dn.
27.12.1967
3. synagoga, pl. Kazimierza 27 — nrrej. 273 z dn. 03.11.1977
4. ruiny zamku — nr rej. 767 z dn. 27.12.1967
5. otoczenie kosciota par. p.w. §w. Idziego — nr rej. A/105 z dn. 03.01.2011
z terenu Spaty:
6. kaplica p.w. NMP Krolowej — nr rej. 418 z dn. 16.04.1991
7. park patacowy (przy patacu prezydenta RP) — nr rej. 1/P-1-1/50 z dn. 29.01.1950
8. most zelbetowy na rzece Pilicy (na drodze do Ciebtowic) — nr rej. 407 z dn. 19.10.1989

W stosunku do obszaréw i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje
priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisow odrgbnych. Wykorzystanie na cele
uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkdbw moze odbywaé sie¢ wylacznie w sposob
zapewniajacy zachowanie jego wartosci. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wskazano
na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.5.3. OBIEKTY BEDACE W EWIDENCIJI ZABYTKOW

Wykaz obiektow i obszarow znajdujacych si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zostal
przedstawiony ponize;j.
Tabela 3: Wykaz obiektow i obszaréw znajdujgcych si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
Ip. | miejscowosé | ulica/nr | nazwa | opis | data materiat
OBIEKTY ARCHITEKTONICZNE
1 Brzustéw 31 chatupa l. 20-te XX w. drewniany
2 Brzustéw 53 chatupa pocz. XX w. drewniany
3 Brzustéw 76 chatupa K. XIX w. drewniany
4 Brzustow 79 chatupa pocz. XX w. drewniany
5 Brzustéw 88 chatupa l. 20-te XX w. drewniany
6 Brzustéw 113 chatupa K. XIX w. drewniany
7 Brzustéw 132 chatupa K. XIX w. drewniany
8 Inowtédz Kazimierza WIk. 5 dom pocz. XX w. murowany
9 Inowtédz Kazimierza WIk. 7 dom pocz. XX w. murowany
10 Inowtédz Kazimierza WIk. 10 dom K. XIX w. murowany
. - . kosciota pw. Sw.
11 Inowtodz Kazimierza Wik. 12 plebania Michata Archaniola 1925r. murowany
. i zespot pw. sw. Michata .
12 Inowtodz Kazimierza Wik. 12 koscielny Archaniola 1500-1925 r. murowany
13 Inowtddz Kazimierza WIk. 19 dom pocz. XX w. murowany
14 Inowtddz Kazimierza WIk. 21 dom pocz. XX w. murowany
15 Inowtédz Kazimierza WIk. 22 dom 3 éw. XIX w. murowany
16 Inowtédz Tuwima 25 dom K. XIX w. mur.-drew.
17 Inowtddz Tuwima 29 chatupa pocz. XX w. drewniany
. im. Ignacego pocz. XX w.
18 Krélowa Wola dom ludowy Moscickiego (1929 1) murowany
budynek
19 Spata Harcerska 4 mieszkalno- ok. 1900 .
gospodarczy
dom
20 Spata Harcerska 5 pracownikow Ob.' budynek ok. 1900 r.
. PR mieszkalny
stuzby lesnej
L kapliczka rz.- Sw. Jana
21 Spata Moscickiego Kat. Chrrciciela 1877-1878 r. murowany
22 Spata Moscickiego 2 dom wczasowy d. ,Dzik” ok. 1905 r. murowany
23 Spata Moscickiego 7 dom wczasowy d. ,Sarenka” ok. 1905 r. murowany
24 Spata Moscickiego 9 dom d. ,Jelen” ok. 1905 r. murowany
kuchnia ob. budynek
25 Spata Moscickiego 15 mieszkalny i 1897 r.
patacowa kuchnia
26 Spata Moscickiego 17 dom wczasowy d. ,Rogacz” pocz. XX w. murowany
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Ip. miejscowos¢é ulica/nr nazwa opis data materiat
willa
27 Spala Nadpiliczna 1 willa Wielopolskiego, 4 éw. XIX w
budynek dawnej ' '
bursy
28 Spata Nadpiliczna 2 dom wczasowy L08” 1920 r.
29 Spata Nadpiliczna 3 poczta ob. pensjonat XIXIXX w.
30 Spata Nadpiliczna 6 dom ob. przedszkole? ok. 1904 r. mur.-drew.
31 Spala Pitsudskiego 4 szKlarnia ob. budynek 1876 .
patacowa mieszkalny
32 Spata Pitsudskiego 6 stajnia i mtyn mieszkanie, hotel 1876 r.
33 Spata Pitsudskiego 12 dom
34 Spata Pitsudskiego 25a Kino nieczynne kino ok. 1910 r murowan
P /Wojciechowskiego ,Wczasowe” ) ) y
35 Spata Wojciechowskiego 5 trojak Ob.' budynek ok. 1903 .
mieszkalny
36 Teofilow 6 willa pocz. XX w. drewniany
37 Teofilow 20 dom 1913-1930 mur.-drew.
38 Zakosciele 59 willa rezydencjonalna 1899 r.
ZABYTKOWE PARKI
1 Spata | park | le$ny 1922 r.
ZABYTKI TECHNIKI
1 Inowtédz Tuwima 26 kuznia pocz. XX w. drewniany
2 Konewka bunkier 2 tw. XX'w
. odcinek drogi dt.
3 Konewka droga Lubochnia — Spata droga ok. 1350 m 1936 .
4 Spata Moscickiego 137? wieza cisnien Z pompownig K. XIX w. murowany
5 Spata Pitsudskiego 1 turbina ob. bar piwny ok. 1903 r.
CMENTARZE
1 Brzustow cmer:(t:trz i ok. 1940 .
cmentarz rz.- przykoscielny
2 Inowtédz Wt Hermana 2 Kat ' kosciota pw. sw. Xl w.
' ldziego
3 Inowtédz cmentarz 1. 30-te XIX w.
zydowski
4 Inowtédz cmgntarz z | wojny Swiatowej 1915r.
wojenny
. . cmentarz - mogita zbiorowa z
5 Inowtodz Molkoweréw mogita Il wojny Swiatowej 1940 r.
UKLADY PRZESTRZENNE
1 Brzustéw uktad wies$ sznurowa
przestrzenny
. miejski uktad od | pot. XVI w. do
2 Inowtédz przestrzenny 1870 r. 1086 .
3 Krélowa Wola uktad wies$ sznurowa
przestrzenny
4 Licigznia uktad $lad owalnicy 1364r.
przestrzenny
5 Spala uktad ztozony uktad
przestrzenny przestrzenny
. ukfad ztozony uktad
6 Teofilow przestrzenny przestrzenny XIXw.
7 Zakosciele uktad wie$ sznurowa
przestrzenny

Obiekty i obszary znajdujace sie w rejestrze oraz ewidencji zabytkow o walorach historycznych

lub architektonicznych, bedace charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy, nalezy
przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i faktur.
Adaptacja winna odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla miejscowej

tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych.

Wszelkie dzialania dotyczace zmiany gabarytow, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji elewacji
— czyli takie, ktore moga mie¢ wptyw na stan zachowania lub zmiang¢ wygladu obiektow:
e znajdujacych sie w rejestrze zabytkow — wymagaja uzgodnien z Wojewoddzkim

Konserwatorem Zabytkow,
e znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow — wymagaja uzgodnien z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow
Ewentualna konieczno$¢ rozbiorki zabytku wlaczonego do ewidencji (uzasadniona wzglgdami
technicznymi, jak zagrozenie dla bezpieczenstwa) wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim
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Konserwatorem Zabytkow w celu okre$lenia mozliwosci i zasad wylaczenia z tejze ewidencji
zabytkow.

11.5.4. ZAEWIDENCJONOWANE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
W  ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow figuruje ponad 29 stanowisk
archeologicznych, ktoérych wykaz umieszczono ponize;j:

Lp. Miejscowosé Nr stanowiska
1 Teofilow 71-58/1
2 Teofiléw Letnisko 71-58/2
3 Krélowa Wola 71-58/3
4 Krélowa Wola 71-58/4
5 Spata 71-58/19
6 Inowtédz 71-59/1
7 Inowtddz 71-59/2
8 Inowtédz 71-59/3
9 Inowtddz 71-59/4
10 Inowtédz 71-59/5
11 Inowtédz 71-59/6
12 Inowtddz 71-59/7
13 Zgdtowice 71-59/8
14 Licigznia 71-59/9
15 Inowtédz 71-59/10
16 Inowtédz 71-59/12
17 Inowtddz 71-59/13
18 Zgdtowice 71-59/14
19 Zadtowice 71-59/15
20 Zadtowice 71-59/16
21 Zadtowice 71-59/17
22 Zadtowice 71-59/18
23 Brzustéw Kolonia 72-58/1
24 Brzustow Kolonia 72-58/2
25 Brzustéw Kolonia 72-58/3
26 Brzustow 72-58/4
27 Brzustéw 72-58/6
28 Brzustow 72-58/8
29 | Inowtédz Nastolski 72-59/1

Sposréd powyzszych stanowisk archeologicznych 5 posiada niepewng badz nieznang lokalizacje
(71-58/1, 71-59/5, 71-59/8, 71-59/9, 72-58/8), dlatego tez na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna” widniejg 24 obszary stanowisk archeologicznych. Wérdd znajdujacych si¢ na rysunku
obszaréw 16 stanowig stanowiska o powierzchni mniejszej niz 0,5 ha — ze wzgledu na swoja wielkos¢
nie dajaca si¢ przedstawi¢ wiasciwie w skali rysunku (tj. 1:25 000) zostaly one oznaczone
piktogramem.

Pozostate 8 stanowisk o powierzchni powyzej 0,5 ha zostaty przedstawione zgodnie z ich zasiegiem
okreslonym przez stuzby archeologiczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
) GMINY INOWLODZ
CZESC 11 - KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

Rysunek 3: Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne

Legenda

Astanowisko archeologiczne o pewnej lokalizacji,

ale o nieokreslonym zasiegu
O znalezisko pojedyncze, $lad osadnictwa

lub stanowisko archeologiczne o powierzchni ok. 1 ara
®stancwi5ko archeologiczne o powierzchni 0,02 - 0,5 ha
-rzeczywisty zasieg stanowiska archeologicznego

o powierzchni ponad 0,5 ha

Zrodto: Opracowanie wlasne

11.5.5. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ]

11.5.5.1.  Obszary wskazane do ochrony w formie stref ochrony konserwatorskiej

Studium proponuje wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych tereny
posiadajace wartosci kulturowe i krajobrazowe, przedstawiono je na rysunku ,,Kierunki i polityka
przestrzenna”. Zasiegi stref ze wzgledu na skale opracowania majg charakter wstepny i wymagaja
uszczegotowienia na etapie opracowywania planéw miejscowych poszczegdlnych terenow.

Zasieg przestrzenny wszystkich stref ochrony konserwatorskiej zostal wskazany na rysunku
»Kierunki i polityka przestrzenna”. Szereg z nich taczy si¢ ze sobg lub we fragmentach naktada, stad
wykazano strefe wynikowa. Obszary miejscowosci Inowtddz i1 Spata zostaly przedstawione
w doktadniejszej skali (1:10000). W czesci I studium ,,Uwarunkowania” przedstawiono szczegdtowo
zasoby kulturowe w gminie.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY INOWLODZ
CZESC 11— KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

Rysunek 4: Srodowisko kulturowe (Inowlédz, Spata)

o & o \{;\wn/is b CRY 4 " e
5 % -"/’ e a PN e T ALR Y
I\ ! e RV I ! 3
A g~ =
\ : . :’f_’jﬂ : - '—‘2‘;'{ -+ i :"' ¥ »
LB 07!'.)<f~_,r.- R i suma%
%. "\,"::\,'r.._,-.e.;' K o g
L ey Y, /. . T L o A
= Z o 1 f . o) oo = AR
(AL o] Jo s Q Q"¢ yor
e ot i d LG L ST s
D ,u"(..“ P } s g YETR % e\;#b‘“\/ Sp0 0 NPravrowics v w
" o ;"’-,(’m.‘ :‘l‘.--.'\.l ,,I now*od% ”; %] : . ";’;"(IZ 3) o) ] :
b‘p""c Fd. L ) ﬁgdGm S ’ "‘\Z"(—- _\“’\-q_'l —:-_“) . ns 5 o e
e L T W a "g 3 ‘ e { 3 5
" 0% L | t i -k 1 n i v =L UDI:IIV -(' A
¢ T I . 0t i T W - LT S
e, ¥ D
Badal WP ! //I'-Pndl

Obiekty wpisane do rejestru za bytk ow:
1. Kookt éw. laze o
2 Ko£chol par pw. Sw. Mihala Arh.
3.§ynagoa3
4 Ruly Zamky
6. Kapita pw- NMP Ko bwe)w Spak
3. Most 2eletowy na rzece Pllky
Obs zary wpisane do rejestru zabytkow:
5. Cooenie koschola p.w. w. kdze o
7.Pak paEcowy (przy palacy prezydems RP)
Strefy ochrony kenserwatorskiej:
' TSR3 A sdsk) ocrony konsenvatorsie)
s ERa 5= oorony KOMSerwatraie) Wy DRy Ch e BMEnion SRC0NEKE Kutunwe g
£ "y arta X - oonrony krajn =z kuluroweo
¢ arfa W - ochrony RKIOwW archeobgkzny
2=z OW" - obsewac)l arcneoiogtzry eh

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Propozycje wprowadzenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

nastepujacych stref ochrony konserwatorskiej:

STREFA ,,A”— §cistej ochrony konserwatorskiej

Obejmuje: Obszary najcenniejszych zabytkow 1 zespotow zabytkowych wraz z najblizszym
otoczeniem: koscidt p.w. $w. Idziego w Inowlodzu wraz z cmentarzem i droga dojazdowa, kosciot
p.w. $w. Michata w Inowlodzu, teren zamku w Inowlodzu, uktad przestrzenny Spaly (tozsamy
z zasiegiem przestrzennym parku w Spale w obrysie ulic: od zachodu ul. Nadpiliczna
i Wojciechowskiego, od podtnocy Wojciechowskiego, od wschodu ul. Pitsudskiego, od potudnia

Majora Hubala i Nadpiliczna) wraz z kosciotem p.w. $w. Huberta w Spale.

Na terenach objetych strefg ,,A” ustala sig:
e zachowanie i konserwacje zabytkowej zabudowy i jej reliktow,
e zachowanie historycznego uktadu rozplanowania — uktad ulic, drog, placow,
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e zachowanie historycznych podziatow wiasnosciowych,

e zachowanie warto$ciowych elementow naturalnych — rzezba terenu, zielef, uktad
wodny,

e zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
usunigcie dysharmonizujacych nawarstwien,

e zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelka dziatalno$é
inwestycyjna,

e w przypadku wszelkich prac ziemnych — wykonanie wyprzedzajaco archeologicznych
badan wykopaliskowych lub zapewnienie nadzoru archeologicznego.

STREFA ,,B” — ochrony konserwatorskiej wybranych elementéw $rodowiska kulturowego
Obejmuje: uklady przestrzenne miejscowosci o zachowanym historycznym rozplanowaniu,
historycznej zabudowie i warto§ciowych walorach naturalnych:
e uklad rozplanowania Inowlodza obejmujacy: miasto lokacyjne, teren otaczajacy ruiny
zamku a takze wpisane do rejestru zabytkdwl otoczenie kosciota p.w. §w. Idziego.

Na terenach objetych strefa ,,B” ustala sig:

e zachowanie i konserwacje zabytkowej zabudowy, posiadajacej walory kulturowe,
znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

e zachowanie historycznego uktadu rozplanowania — uktad ulic, drog, placow,

e ochrone przestrzeni miedzy miastem lokacyjnym a zamkiem i wokol zamku
pozwalajace na zachowanie i eksponowanie pozostato$ci historycznego systemu
obronnego, komunikacyjnego i relacji widokowych,

e zachowanie historycznych podziatow wiasnosciowych,
zachowanie warto$ciowych elementdw naturalnych — rzezba terenu, zielen, uktad
wodny,

e dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej,
intensywnosci zabudowy do lokalnej tradycji budowlanej lub lokalnie zakaz nowej
zabudowy,

e usuni¢cie dysharmonizujgcych nawarstwien,

e obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw przeksztalcen
formy zabudowy istniejacej oraz lokalizacji, skali i formy nowej zabudowy.

STREFA ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego

Obejmuje: tereny krajobrazu o wysokich naturalnych warto$ciach przyrodniczych, zwigzanego z
zespotami zabytkowymi lub posiadajagcymi walory kulturowe — tj. pasmo kulturowo-przyrodnicze
wzdtuz doliny Pilicy od Spaty, poprzez Teofilow i Inowtédz do Zadtowic i Licigzne;.

Na terenach objetych strefa ,,K” ustala sie:
e zachowanie warto§ciowych elementow naturalnych — rzezba terenu, zielen, uktad
wodny,
o rekultywacja terenow zdegradowanych,
e dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej
do lokalnej tradycji budowlanej lub lokalnie zakaz nowej zabudowy,
e usunigcie dysharmonizujacych nawarstwien.

STREFA ,,W” — ochrony reliktéw archeologicznych

Obejmuje: tereny o rozpoznanej zawarto$ci stanowisk archeologicznych podlegajacych ochronie
konserwatorskiej: zamek, koscioty i teren przebiegu dawnych fortyfikacji w Inowtodzu oraz obszary
rozpoznanych stanowisk.

! otoczenie kosciota par. p.w. w. Idziego — wpis do rejestru zabytkéw A/105 z dn. 03.01.2011
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Na terenach objetych strefa ,,W” ustala sie:
e zachowanie, konserwacja i ekspozycja fragmentéw zabytkowych, zaznaczenie ich
sladow w terenie,
e usunigcie dysharmonizujacych nawarstwien,
uzyskanie zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na temat wszelkiej
dzialalno$ci inwestycyjnej.

STREFA ,,OW” — obserwacji archeologicznych
Obejmuje: obszary o mozliwym (na podstawie badan lub przekazow archiwalnych) wystepowaniu
podziemnych warstw kulturowych. W studium wyznaczono 4 strefy ,,OW”: dwie obejmujace tereny

nadpiliczne w Inolwodzu, tereny wsi Zadtowice oraz Stara Wie$ oraz cze$é wsi Brzustow (stanowisko
72-58/6).

Na terenach objetych strefa ,,OW” ustala sig:

o w przypadku wszelkich prac ziemnych — wykonanie wyprzedzajaco archeologicznych
badan wykopaliskowych lub zapewnienie dozoru archeologicznego (stosownie do
uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow),

e uzyskanie zezwolenia lub opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na temat
wszelkiej dziatalnosci inwestycyjne;j.

Postuluje sig, aby tereny, na ktorych stwierdzono wystepowanie stanowisk archeologicznych
pozostaty otwarte (niezabudowane). Ewentualna zmiana zagospodarowania tych terenéw winna by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi, ktorych wyniki zadecyduja o dopuszczalnym zakresie
dzialalno$ci inwestycyjnej. Na prowadzenie badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennym
i przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nastepujacych zasad:

e wskazanie w opracowywanych planach miejscowych,

e prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan, badz przy
udziale archeologa, z mozliwo$cia zmiany nadzoru archeologicznego na badania
archeologiczne w przypadku odkrycia zachowanych obiektow archeologicznych
i architektonicznych na zasadach przepiséw odrgbnych,

e mozliwos$¢ odstgpienia od w/w czynno$ci w przypadkach uzgodnionych z organem
ds. ochrony zabytkow.
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11.6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACII

11.6.1. POLITYKA ROZWOJU TRANSPORTU
11.6.1.1.  Cele polityki rozwoju transportu
Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zrownowazonego rozwoju,
jest stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sob
i towarow, przy ograniczaniu szkodliwego wptywu na srodowisko i warunki zycia.
Celami szczegélowymi sa:
» udostepnienie zagospodarowania i celow podrozy na terenie gminy,
» zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi i terenami sasiednimi,
» zaspokojenie powigzan wewnetrznych, potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki,
» zapewnienie sprawnos$ci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji,
* poprawa standardow podrdzy i bezpieczenstwa ruchu,
* zapewnienie mozliwos$ci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy,
* poprawa warunkoéw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,
* stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, wspottworzenie tadu przestrzennego,
* ograniczenie negatywnego wplywu transportu na $rodowisko oraz warunki zycia
mieszkancow.

[1.6.1.2. Rekomendowany podziat zadan przewozowych pomigdzy komunikacje
indywidualng i zbiorowa
Ze wzgledu na strukture przestrzenna gminy, intensywno$¢ i charakter zagospodarowania, za
wlasciwe uznaje si¢ umozliwienie pelnej swobody korzystania z samochodu osobowego,
Z jednoczesnym tworzeniem warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowej oraz bezpiecznych
warunkow dla ruchu pieszego i rowerowego.

11.6.2. KIERUNKI ROZWOJU PODSYSTEMOW TRANSPORTOWYCH

11.6.2.1.  Kierunki rozwoju systemu drogowego

Glownymi celami rozwoju uktadu drogowego gminy Inowtodz sa:

* zapewnienie powigzan z siecig drog nadrzgdnych, dostepnosci celow podrozy znajdujacych
si¢ w gminie, obstuga terenow rozwojowych oraz umozliwienie funkcjonowania komunikacji
zbiorowej,

* poprawa funkcjonalnosci i czytelnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie jego
hierarchizacji, okre$lajacej zroznicowane funkcje poszczegdlnych drog w ukladzie transportowym,
ochrone drog wyzszych klas przed nadmierng dostgpnos$cia, uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy
od ruchu tranzytowego,

* poprawa warunkoéw i bezpieczenstwa ruchu.

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju uktadu drogowego, w szczegodlnosci wzigto pod uwage
podstawowe zasady jego rozwoju ustalone w planach miejscowych, dotychczas obowigzujacym
Studium Gminy Inowtddz, a takze Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Inowtddz na lata 2009 — 2013,
Plan Rozwoju Lokalnego i Strategic Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Powiatu Tomaszowskiego
na lata 2007 — 2015, z poszerzong prognoza do roku 2020, Aktualizacje Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa t.odzkiego, Strategie Rozwoju Wojewddztwa L.odzkiego na lata 2007 —
2020 oraz dziatania i zamierzenia inwestycyjne Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad
I Zarzadu Drog Wojewodzkich.

Spelnienie okreslonych wyzej celéw wymaga rozbudowy, przebudowy i remontu uktadu
drogowego oraz dostosowania drog do wiasciwych standardow.

Uktad drogowy gminy bgdzie stanowit zhierarchizowany system, tworzony przez:

» uklad podstawowy (drogi gléwne i zbiorcze), sktadajacy si¢ z drog: krajowej, wojewodzkie;j
i powiatowych, majacych znaczenie ponadlokalne i lokalne o istotnym znaczeniu dla gminy,

» uktad obstugujacy (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, sktadajacy si¢ z drog
gminnych.
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Uktad podstawowy bedzie wypelial nadrzgdne funkcje, wynikajace z kierunkow rozwoju
systemu transportowego kraju i wojewddztwa, stuzac powigzaniom krajowym, regionalnym, a takze
powigzaniom zewnetrznym i cze$ciowo wewnetrznym gminy. Zadaniem tego ukladu bedzie przede
wszystkim prowadzenie ruchu. Obsluga zagospodarowania przy pomocy drog uktadu podstawowego
bedzie odbywac si¢ w zakresie i w sposob, wynikajacy z klas poszczegélnych drog i przepisow
dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
Szczegbdlnie w przypadku drogi krajowej i wojewodzkiej obstuga zagospodarowania powinna by¢
ograniczana.

Zadaniem uktadu obslugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obsluga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uklad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewnetrznych i wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Najwazniejszymi elementami uktadu drogowego w gminie beda krzyzujace si¢ droga krajowa
nr48 i droga wojewddzka nr 726. W SUIKZP Gminy Inowlddz, uchwalonym w 2001 roku, dla
obydwu drog przewidziano wspolng obwodnicg zachodnig wsi gminne;.

Zgodnie z aktualnymi zamierzeniami GDDKiA w ciagu drogi krajowej nr 48 zostanie
wybudowana obwodnica Inowlodza w klasie drogi gtéwnej (G), dla ktérej opracowano Studium
techniczno-ekonomiczno-srodowiskowe, przewidujace dwa warianty czgsciowego obejscia Inowtodza
od strony wschodniej do polaczenia z istniejacym skrzyzowaniem drog krajowej i wojewddzkiej oraz
preferowany przez inwestora wariant potudniowy, wigzacy si¢ jednak z kolizjami z terenami
mieszkaniowymi i rekreacyjnymi w gminie. Wariant poludniowy pozwala na catkowite przeniesienie
ruchu tranzytowego poza obszar zwartej zabudowy Inowlodza, warianty wschodnie omijaja tylko
centralng i poludniowa czgéci wsi gminnej, ale jest to obszar o najwickszej koncentracji zabudowy,
W tym historycznej oraz handlu i ustug. Brak jest mozliwosci przestrzennych wytrasowania
obwodnicy Spaly w obszarze gminy, jak rowniez brak realnych mozliwo$ci wyznaczenia innych
przebiegow tej drogi, z jednej strony uwzgledniajacego zachowanie jej funkcji i powigzan w sieci
drogowej kraju i regionu, a drugiej strony nie wymagajacy dlugich przebiegdw przez tereny le$ne
i chronione. Budowa obwodnicy oddalonej od ww. miejscowosci oznaczataby budowe nowej drogi
krajowej rownoleglej do istniejacej, przy czym znaczna czgs$¢ ruchu, ktorego cele lub zrodta podrozy
znajdujg si¢ w powiecie tomaszowskim i tak pozostalaby na istniejacej drodze. W konsekwencji
budowa takiej drogi nie przyniostaby znaczacego zmniejszenia ruchu w Spale i Inowlodzu. Ponadto
mozliwosci jej budowy bylyby niewielkie ze wzgledu na niskie obcigzenie ruchem takiej drogi, dla
ktorej konkurencjg bytaby planowana droga ekspresowa S12 Piotrkéw Trybunalski — Radom
i postulowana w planie wojewodztwa droga ekspresowa S74 (Lodz - Tomaszow Mazowiecki —
Kielce). Nalezy zatem przyjac, ze obwodnica Inowtodza powstanie wedtug koncepcji GDDKIA lub
wcale.

Dla drogi wojewodzkiej nr 726, poza stwierdzeniem potrzeby realizacji obwodnicy Inowlodza
W Aktualizacji Planu zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa rodzkiego, brak jest
szczegotowych analiz okreslajagcych mozliwe przebiegi tej obwodnicy. Budowa obwodnicy w ciggu
drogi nr 48, pozwolitaby na przeniesienie przynajmniej ci¢zkiego ruchu tranzytowego, z odcinka
drogi wojewddzkiej w potudniowe;j i centralnej czgéci wsi gminnej, na nowy odcinek drogi krajowej.
Przy realizacji obwodnicy w ciagu drogi krajowej 48 w wariancie poludniowym, wyprowadzenie
ruchu tranzytowego poinoc-poludnie poza obszar intensywnej zabudowy, wymaga budowy co
najmniej nowego odcinka drogi wojewoddzkiej od istniejacego skrzyzowania drogi 726 z drogami
powiatowymi 4313E i gminng 116188E (z odpowiednig ich przebudowa w rejonie skrzyzowania)
najlepiej do istniejacej drogi krajowej w miejscu skrzyzowania z planowang obwodnicg lub co
najmniej mozliwie najblizej tego skrzyzowania. Budowa pelnego przebiegu obwodnicy
z dodatkowym mostem przez Pilicg, tuz obok mostu w ciggu nowego odcinka drogi krajowej nie
bylaby wowczas konieczna. Z kolei w przypadku realizacji obwodnicy w ciggu drogi krajowej po
wschodniej stronie Inowtodza, nalezaloby zrealizowaé petng obwodnicg od skrzyzowania z drogami
4313E i 116188E do potaczenia z droga 726 po potudniowe;j stronie Inowtodza i z nowym mostem
przez Pilice.

W Studium wskazuje sie warianty obwodnicy w ciggu drogi nr 48, zgodnie z ww. opracowaniem
oraz warianty przebiegu obwodnicy w ciggu drogi nr 726. W ww. opracowaniu przyjeto klas¢ drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) i ograniczono liczbg skrzyzowan obwodnicy z pozostatymi
drogami do skrzyzowan na poczatku i konicu obwodnicy oraz skrzyzowania z droga 726 w wariancie
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potudniowym. Na przecigciach z wybranymi drogami powiatowymi i gminnymi przewidziano
przejazdy drogowe bez powigzan z drogg krajowg Wzdluz obwodnicy przewidziano jezdnie
serwisowe dla obstugi zagospodarowania. Przyjecie dla drogi krajowej klasy gtownej (G), tj. zgodnie
z pismem GDDKiA OL.Z-3.vk.439 Op.6-01/10 z dnia 30.04.2010 r., pozwolitoby na realizacj¢ co
najmniej jednego dodatkowego skrzyzowania z drogg powiatowa nr 4330E w odlegtosci ok. 400 m od
skrzyzowania z droga wojewodzka nr 726.

Dla okreslonych w powyzszy sposéb w Studium przebiegéw planowanych obwodnic w ciagach
drog krajowej 1 wojewodzkiej, do czasu ustalenia ich ostatecznych przebiegow w planach
miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwos$ci przestrzenne ich realizacji, jako drog klasy glownej (G).

Ponadto w zakresie podstawowego uktadu drogowego przewiduje si¢:

» zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy w niezb¢dnym zakresie
(np. przebudowa skrzyzowan, budowa chodnikow i §ciezek rowerowych) pozostatych odcinkow drogi
krajowej nr 48, jako drogi klasy gtéwnej (G),

» zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy w niezb¢dnym zakresie
(np. przebudowa skrzyzowan, budowa chodnikow i §ciezek rowerowych) pozostatych odcinkow drogi
wojewodzkiej nr 726, jako drogi klasy gtownej (G),

* zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla przebudowy w niezbednym zakresie (np.
przebudowa skrzyzowan, budowa chodnikéw i Sciezek rowerowych) istniejacych droég powiatowych,
jako drog klasy zbiorczej (Z), w tym drog nr 3103E i 4305E, bedacych obecnie drogami klasy lokalnej

(L).

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje sie:

* rozbudowe i przebudowe istniejagcych droég gminnych, w szczegdlnosci budowe nawierzchni
twardych i chodnikow, jako drog klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D),

* budowe nowych drég na terenach planowanego zagospodarowania, w zalezno$ci od potrzeb,

Przedstawione na rysunku drogi gminne nie wyczerpuja mozliwosci ich rozwoju.
W szczegblnosci w sporzadzanych planach miejscowych moga by¢ wyznaczane kolejne drogi gminne
oraz uszczegotowiane przebiegi planowanych drog wskazanych w Studium.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 07.19.115
z pozn. zm.), odcinek drogi zastgpiony nowo wybudowanym odcinkiem drogi, z chwila oddania go do
uzytkowania zostaje pozbawiony dotychczasowej kategorii i zaliczony do kategorii drogi gminne;j.
Dotyczy to drogi krajowej nr 48 i wojewoddzkiej nr 726 w Inowlodzu. Do czasu budowy
odpowiednich odcinkéw obwodnic drogi te na calej dlugosci w gminie powinny mie¢ zachowane
parametry techniczne jak dla drog klasy gtownej (G). Po ich wybudowaniu powinny to by¢ drogi
gminne klasy lokalnej (L).

Postuluje si¢ réwniez zaliczenie wybranych drog wewnetrznych, szczegoélnie obstugujacych
zabudowe mieszkaniowsa i ustugowa do kategorii drog gminnych.

11.6.2.2.  Rozwdj komunikacji kolejowej i autobusowej

Najwazniejszym celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest zapewnienie mozliwosci korzystania
Z niej przez wszystkich mieszkancow gminy.

Podstawowymi kierunkami przewozoéw w lokalnej komunikacji zbiorowej bedzie Tomaszéw
Mazowiecki i Inowtddz, ponadto £.6dz, Radom i Opoczno.

W kierunkach rozwoju komunikacji kolejowej gminy przewiduje si¢:

» adaptacj¢ oraz zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy linii
kolejowej nr 22 Tomaszow Mazowiecki — Radom, postulowanej do uwzglgdnienia
w transeuropejskiej sieci transportowej (TEN-T) i przewidzianej do dostosowania do predkosci
160 km/h,

» adaptacj¢ oraz zapewnienie mozliwo$ci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy linii
kolejowej nr 53 Tomaszow Mazowiecki — Spala.

Drogi krajowa, wojewodzka, powiatowe oraz wazniejsze gminne, zapewniajgce polgczenia

poszczegdlnych sotectw ze wsig gminng i drogami wyzszych kategorii powinny by¢ dostosowane do
prowadzenia komunikacji autobusowej. Trasy autobusow i lokalizacje przystankow powinny

42



zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500 — 1000 m dla wigkszosci obszaru gminy. Uktad linii
autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie ulegat zmianom w miare¢ jego
rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz
projektach budowlanych nalezy przewidywaé lokalizacje przystankow z zatokami i wiatami oraz
W miar¢ potrzeb i mozliwosci petli koncowych.

[1.6.2.3.  Transport tadunkow

Podobnie jak obecnie transport tadunkow odbywacé sie bedzie przede wszystkim przy pomocy
transportu samochodowego. Planowany rozwdj systemu drogowego zapewni réwniez mozliwo$é
obstugi dziatalnosci gospodarczej, rolnictwa i lesnictwa na terenie gminy oraz dowdz zaopatrzenia
przy pomocy transportu samochodowego.

11.6.2.4. Ruch pieszy i rowerowy

Nalezy uwzglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krotkich
i bezpiecznych powigzan dla pieszych, w tym dojs¢ do przystankow komunikacji zbiorowej
i odpowiednie ksztaltowanie przestrzeni publicznych, pod katem jej udostgpniania przede wszystkim
dla pieszych i rowerzystow.

Celem rozwoju droég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania
Z roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych, uczynienie z roweru
konkurencyjnego $rodka lokomocji oraz podniesienie atrakcyjno$ci turystycznej miasta i gminy.

Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi ruchu rowerowego sa:

* istniejgca i rozbudowywana sie¢ drog rowerowych, ciggdw pieszo-rowerowych i szlakow
rowerowych,

* mozliwos$ci przestrzenne budowy $ciezek rowerowych lub ciaggdéw pieszo-rowerowych,

* rosngca swiadomos¢ ekologiczna spoteczenstwa,

» stosunkowo niski koszt budowy §ciezek rowerowych,

» obecnos¢ terendow lesnych i otwartych, stanowigcych atrakcyjny cel wycieczek rowerowych,

Podstawowymi czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego sg warunki
klimatyczne przez znaczng cze¢$¢ roku oraz niski poziom bezpieczenstwa przy korzystaniu z jezdni
razem z pozostatym ruchem kotowym.

Przyjeto nastgpujace zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:

* zapewnienie powigzan rejondow mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem
i ushugami,

* wyposazenie drog ukladu podstawowego (klas gtéwnej i zbiorczej) i wybranych ukladu
obstugujacego (lokalnych i dojazdowych) w $ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe,

» dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostalych drég o mniejszym ruchu, na
zasadach ogdlnych, wspoélnie z ruchem pojazdow samochodowych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerow,
szczegodlnie przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych.

Planowany uklad $ciezek rowerowych przedstawiono na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”. Oprocz $ciezek wskazanych na rysunku, w planach miejscowych oraz w miar¢ budowy
nowych drég i przebudowy istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwos¢
i celowo$¢ budowy $ciezek rowerowych.

11.6.2.5. Polityka parkingowa

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zalozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem zrodet i celow
podrézy w calej gminnie, wlacznie z zapewnieniem wiasciwej liczby i organizacji miejsc do
parkowania, poprzez dostosowanie podazy tych miejsc do popytu. W celu ujednolicenia standardow
zaspakajania potrzeb parkingowych, uwzgledniajac przyjete w Studium zasady polityki transportoweyj,
podstawg do ustalenia tych wskaznikow w planach powinny by¢ ponizsze ramowe wskazniki dla
najczesciej wystepujacych rodzajow obiektow:

+ dla zabudowy wielorodzinnej 1 - 1,5 miejsca postojowego na parkingu lub w garazu) / lokal,

« dla zabudowy jednorodzinnej 1,5 - 2 miejsc postojowych na parkingu lub w garazu /
1 mieszkanie, dom lub segment,
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» dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 - 1,3 miejsca postojowego /
1 mieszkanie i dodatkowo 1 miejsce postojowe / 30 m? p.u. ustug,

« dla obiektow administracji i biur minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

« dla bankéw minimum 35 miejsc postojowych / 1000 m® powierzchni uzytkowej,

« dla handlu i ustug minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

» dla gastronomii minimum 20 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe na
4 — 10 m2 sali konsumpcyjnej,

« dla przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej
lub 1-2 miejsca postojowe / 1 gabinet lekarski,

» dla szko6t minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

» dla obiektow sportu i rekreacji 5 — 30 miejsc postojowych / 100 uzytkownikow jednoczesnie,

» dla hoteli i pensjonatow minimum 35 miejsc postojowych / 100 16zek lub 1 miejsce postojowe
/ 1 pokoj,

* dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 25 miejsc postojowych / 100
zatrudnionych,

« dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

* dla magazyndéw, placow magazynowych, skltadow, placow wystawowych i targowych
minimum 8 miejsc postojowych / 1000 m* powierzchni uzytkowej lub 30 miejsc postojowych/100
0s6b zatrudnionych,

» dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miegjsca postojowe / stanowisko naprawcze,

» dla ko$ciotow minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikoéw jednoczes$nie,

» dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha,

» dla zabudowy rekreacji indywidualnej minimum 2 miejsca na kazdy domek lub dziatke,

» dla ogrodkow dziatkowych 2 miejsca na 5 dziatek.

Obowiazek zapewnienia stosownej liczby miejsc postojowych spoczywa na inwestorze.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasow
postojowych, dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

Dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca dla przechowywania (postoju) rowerow w liczbie nie
mnigjszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow osobowych.

Na parkingach dla samochoddéw osobowych, liczacych wigcej niz 15 miejsc postojowych, co
najmniej 4% miejsc nalezy przeznaczy¢ dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne.

11.6.3. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU I POLITYKI ROZWOQOJU
PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenna, dla
zmniejszenia transportochtonnosci i kosztow rozwoju catego uktadu.

Gtownymi dziataniami powinny by¢:

* utrzymanie zwartosci struktury przestrzennej terenow zabudowanych, przeciwdzialanie
przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych naktadow dla
jej zapewnienia,

* utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terenéw o dogodnej obstudze
transportoweyj,

» ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz
umozliwiajacego jego obstuge transportem zbiorowym.

Zabudowa przy drogach i kolejach powinna by¢ lokalizowana w sposdb minimalizujacy
ucigzliwo$ci komunikacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa ochrony srodowiska oraz
przepisami szczegdlnymi dotyczacymi drog publicznych i kolei.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odleglo$ciach nie mniejszych niz wynika to
z zasiggu ucigzliwo$ci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdzialajacych
ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odleglosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni, okreslonych
w ustawie o drogach publicznych, tj. co najmniej:
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» dladrogi krajowej —10 m na terenach zabudowy i 25 m poza nimi,

» dla drég wojewodzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,

» dla droég gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

Obiekty budowlane przy liniach kolejowych powinny by¢ lokalizowane w odleglosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m.

Zmniejszenie powyzszych odlegtosci od drog i linii kolejowych mozliwe jest na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych.

Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drogach uktadu podstawowego (klasy zbiorczej
i Wyzszych) musi uwzglgdnia¢ ograniczenia w lokalizacji zjazdow z jezdni tych drog, wynikajace
Z przepisow o drogach publicznych.

Prowadzenie infrastruktury technicznej wzdluz drég publicznych wymaga uwzglednienia
przepisow o drogach publicznych, w szczeg6lnosci nie powinna by¢ lokalizowana w pasach
drogowych poza terenem zabudowy.

11.6.4. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

Na podstawie Aktualizacji Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa t.odzkiego,
Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego na lata 2007 - 2020, zamierzen inwestycyjnych
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad i Zarzadu Drog Wojewddzkich, przyjmuje sig, ze
program inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wraz z okre$leniem ich lokalizacji
i terminami realizacji, powinien uwzgledni¢ nast¢pujace przedsiewzigcia:

* przebudowa i rozbudowa drogi krajowej nr 48 do parametrow drogi glownej (G), wraz
Z budowa obwodnicy Inowlodza,

» przebudowa i rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 726 do parametrow drogi gtownej (G), wraz
Z budowa obwodnicy Inowlodza,

* rozbudowa i przebudowa drog powiatowych do parametréw drog zbiorczych (Z),

* przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 22, w celu dostosowania jej do predkosci
160 km/h,

» przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 53,

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie
komunikacji okresla si¢ obszar gminy Inowtodz.

11.6.5. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI

Obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym w zakresie
infrastruktury komunikacyjnej obejmuje gmine w granicach administracyjnych. Inwestycje te beda
obejmowaty obiekty wskazane w Studium w kierunkach rozwoju uktadu drogowego droég gminnych,
wraz z urzadzeniami dla lokalnej komunikacji zbiorowe;j i §ciezkami rowerowymi.

11.6.6. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU - PRIORYTETY REALIZACYJNE

Dziataniem priorytetowymi powinna by¢ poprawa warunkow ruchu na najwazniejszych ciagach
drogowych tj. na drogach krajowej, wojewodzkiej i powiatowych, zapewniajacych powigzania
zewnetrzne, co nalezy do zadan Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, samorzadow
wojewddztwa i powiatu. Konieczna jest Scista wspotpraca z zarzadcami tych drog, szczegdlnie
w ustalaniu zakresu dziatan modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach
miejscowych oraz ksztattowaniu otoczenia drog, zgodnie z wymaganiami, wynikajacymi z ich funkcji
i klasy.

Wsrod dziatan priorytetowych samorzadu gminy powinny znalez¢ si¢ kontynuacja dzialan na
rzecz wyznaczenia przebiegu obwodnic Inowtodza.

Wyposazanie istniejagcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, $ciezki rowerowe
i urzadzenia dla komunikacji zbiorowej oraz budowa drog dla obstugi zagospodarowania na nowych
terenach powinno by¢ dziataniem ciggltym.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY INOWLODZ
CZESC 11 - KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

Rysunek 5: Warianty przebiegu obwodnicy Inowlodza wg koncepcji GDDKiA
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I1.7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW  INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest zagwarantowanie bezpieczenstwa
funkcjonowania systemow tranzytowych oraz zasilajacych 1 obstugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejace i przeznaczone pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy
zwartej.

Przyjmuje si¢ nastgpujace wytyczne ogélne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy Inowtodz:

* nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszarow
i terenow funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej;

» sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na te
cele. W zakresie infrastruktury technicznej, zasilajacej i obstugujacej tereny zabudowy sieci nalezy
prowadzi¢, o ile to mozliwe po terenie drog publicznych;

» sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym zwigzane
Z tranzytowym przesylem energii elektrycznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone
w planach miejscowych na te cele;

» przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne
Z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem;

* wyznaczajagc nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowaé na nich
urzadzenia infrastruktury technicznej;

* gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktore
realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
inwestycje.

[1.7.1. ELEKTROENERGETYKA

Zasilanie gminy Inowldédz w energi¢ elektryczng odbywa si¢ w oparciu o istniejace magistrale
napowietrzne §redniego napiecia 15kV wyprowadzane z 4 stacji 110/15kV: GPZ "Tomaszéw 1",
GPZ "Tomaszéw 2", GPZ "Opoczno" i GPZ "Roszkowa Wola" potozonych poza terenem gminy.

Uznaje sig, ze istniejacy system zasilania Gminy Inowlddz zaspokaja obecne oraz
perspektywiczne potrzeby elektroenergetyczne odbiorcow, przy zalozeniu umiarkowanego tempa
rozwoju gminy i standardowych przerw w dostarczaniu energii.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1odzkiego réwniez nie wskazuje
koniecznosci realizowania nowych przesytowych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

Rozw¢j systemow elektroenergetycznych gminy powinien zagwarantowa¢ dostarczenie
odbiorcom komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym i rolnikom energii elektrycznej
0 odpowiednich parametrach ilosciowych i jakoSciowych. Przewidywane spadki napie¢ — dla sieci
$rednich napig¢ — 2%, dla sieci niskich napige¢ 5%.

W obrebie gminy zaktada si¢ jednolity poziom napigcia sredniego do poziomu 15 kV.

W  nowoprojektowanych i remontowanych ukladach energetycznych nalezy liczy¢ si¢
z koniecznosécig wprowadzenia na szeroka skale nowych materiatow i technologii wykonawstwa
pozwalajacych na:

* rozgeszczenie sieci,

* zmniejszenie ucigzliwosci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii energetycznych,

» ograniczenie stref ochronnych i terenéw przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne,

* poprawg bezpieczenstwa.

Zaleca si¢ dazenie do nie rozpraszania zabudowy co w przeciwnym razie skutkowaé bedzie
nadmierng rozbudowg linii elektroenergetycznych oraz wysokimi stratami przesylowymi energii.

W Studium zaklada si¢, ze w miar¢ mozliwosci finansowych gestora sieci wszystkie nowo
budowane oraz przebudowywane linie energetyczne niskiego napigcia wykonywane beda jako linie
kablowe podziemne.
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Obowigzek realizowania nowych podziemnych linii kablowych istnieje w sasiedztwie obiektow
zabytkowych.

"Plan Rozwoju PGE Dystrybucja S.A. Oddziat L.6dz — Teren w latach 2011-2015 w zakresie
zaspokojenia obecnego i przysziego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng" przewiduje na terenie
gminy Inowtodz przytaczenie w latach 2011 — 2012 do sieci elektroenergetycznej nowych odbiorcow
IV i V grupy przylaczeniowej o tacznej mocy przytaczeniowej 1111 kW. W celu przylaczenia tych
odbiorcéw planowana jest rozbudowa sieci elektroenergetycznej obejmujaca budowe linii niskiego
napiecia o dlugosci 4,3 km oraz budowa 101 sztuk zlaczy.

Gmina Inowtddz nie posiada aktualnego Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa.

W gminie nie przewiduje si¢ produkcji energii elektrycznej w oparciu o odnawialne zrodta energii
naturalnej (woda, wiatr, Zrodla geotermalne). Dopuszcza si¢ produkcje energii elektrycznej w oparciu
o elektrowni¢ sloneczna wedlug zapisow "Planu zagospodarowania wojewodztwa 1ddzkiego —
aktualizacja" z zastrzezeniem wytycznych zawartych w rozdziale Wytyczne do planéw miejscowych
— kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w zakresie
infrastruktury technicznej.

11.7.2. GAZOWNICTWO

Gmina nie posiada sieci gazu przewodowego.

Przewidywana jest budowa gazociagu $redniego cisnienia obstugujacego Centralny Osrodek
Sportu w Spale relacji Tomaszoéw Mazowiecki - Spata.

Wedhug ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1odzkiego - aktualizacja”
w Inowtodzu planowana jest budowa gazociggu wysokiego cisnienia wraz z dwiema stacjami
redukcyjno - pomiarowymi I-ego stopnia.

Gmina Inowtddz nie posiada aktualnego Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa.

Przebieg planowanego gazociagu $redniego ciSnienia wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

11.7.3. CIEPLOWNICTWO

Zaktada si¢ roznorodnos¢ rozwigzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie gminy.

Gmina nie posiada zorganizowanego system cieptowniczego.

Zaktada si¢, ze budownictwo jednorodzinne, rekreacji indywidualnej, o charakterze hotelarskim,
zaktady ustugowe oraz produkcyjne ogrzewane beda z kottowni wbudowanych, opalanych gazem
ziemnym, gazem ptynnym (w przypadku braku sieci gazowej), olejem lub paliwami statymi, biomasg.

Zrodla ciepta na terenie gminy Inowlddz winny byé systematycznie modernizowane, przez co
zmnigjszac si¢ bedzie stopien zanieczyszczenia Srodowiska, a sprawnos$¢ kottowni si¢ zwigkszy.

Na obszarze gminy nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych pod uprawy roslin
wykorzystywanych do przemystowej produkcji biomasy, stuzacej do wytwarzania energii cieplne;.

I1.7.4. ZAOPATRZENIE W WODE

Stwierdza sig¢, ze istnieje powazna rozbiezno$¢ pomigdzy szacowang liczba ludnosci gminy
obliczong na podstawie pojemnosci terenow mieszkaniowych zainwestowanych i wskazywanych
w Studium pod zainwestowanie a prognozami demograficznymi.

Wedhlug szacunkow zapotrzebowanie na wode¢ do celow bytowo-komunalnych, bez produkcji
iustug w 2030 r. uwzgledniajace spadek liczby ludnosci, o ktorym mowa w prognozie
demograficznej, zmaleje i bedzie wynosi¢ niecate 1900 m®dobe. Jesli przyjmiemy maksymalne
wykorzystanie wskazanych w studium pod inwestycje terenow to szacunkowe zapotrzebowanie na
wode wyniesie 3650 m*/dobe.

Jednoczesnie nie istniejg przestanki, wskazujace na tak dynamiczny przyrost ludnosci gminy.
Nalezy zatem przychyli¢ si¢ do szacunkow wynikajacych z prognoz demograficznych. Wynika stad,
ze wydajno$¢ istniejacych uje¢ wody catkowicie wystarczy na pelne pokrycie zapotrzebowania dla
mieszkancow gminy.
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System zaopatrzenia w wod¢ Inowlodza oparty jest na stacji uzdatniania wody w Spale oraz
4 yjeciach wody zlokalizowanych w:

e Teofilowie,

» Krolowej Woli,

» Brzustowie,

» Konewce.

Faczna $rednia wydajnosé dobowa tych uje¢ wynosi ~2025 m*/d. Z punktu widzenia zasobow
wod podziemnych prognozowany w studium przyrost liczby mieszkancow miasta nie spowoduje
koniecznosci budowy nowych ujgé wody, a jedynie przebudowg juz istniejacych.

Teren przeznaczony pod studnie wody powinien by¢ zarezerwowany tylko do tego celu
i uporzadkowany. Nie =zaleca si¢ budowy obiektow kubaturowych z wyjatkiem stuzacych
pozyskiwaniu i uzdatnianiu wody. Jako$¢ wody, ktéra uzyskuje odbiorca z istniejacych stacji
uzdatniania wody musi spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach, w zwigzku z tym
proces uzdatniania bedzie podlegat ciaglej modernizacji, a jakos¢ wody pobieranej na ujeciu nie
powinna co najmniej ulega¢ pogorszeniu.

Dalszy rozwoj przestrzenny gminy bedzie wymagal systematycznej przebudowy lub remontu
niektorych odcinkow magistrali wodociagowych) a takze rozbudowy rozdzielczej sieci wodociggowe;j
(o odcinki na terenach wyznaczonych pod zabudowe, dotychczas nieuzbrojonych), w oparciu o juz
istniejace odcinki sieci.

Jako zasade przyjmuje si¢, ze rozbudowa sieci wodociggowej bedzie w miare mozliwosci
prowadzona w liniach rozgraniczajacych drogi.

Lokalizacj¢ uje¢ wody przedstawiono na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.7.5. GOSPODARKA SCIEKAMI

Zatozono, podobnie jak w przypadku zaopatrzenia w wode, ze rozw6j gminy blizszy bedzie
prognozom demograficznym niz oczekiwaniom wynikajacym z projektowanych i dokonanych juz
zmian w przeznaczeniu terenow.

Obecnie $cieki z obszarow wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej odprowadzane sa do
oczyszczalni sciekdw, potozonej w Spale.

Kluczowe dla gospodarki Sciekowej gminy Inowtddz jest utrzymanie wysokiego stopnia redukcji
zanieczyszczen z uwagi na mate przeptywy w rzece Gac, ktora jest odbiornikiem wod wychodzacych
z oczyszczalni.

Zaktada si¢, ze docelowa sie¢ kanalizacji obejmowaé bedzie tereny zakwalifikowane do
aglomeracji Inowtodz, czyli miejscowosci: Konewka, Spata, Teofilow, Inowlddz i Zakosciele
Z oczyszczalnig $ciekow komunalnych w Zakoscielu. W pierwszej kolejnosci rozbudowa sieci
odbywac si¢ powinna na terenach o gestej zabudowie.

Jako zasade przyjmuje si¢, ze nowe odcinki kanalizacji sanitarnej beda w miar¢ mozliwosci
prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi.

Zaktadany w studium rozwdj, ktéry nie idzie w parze z prognozami demograficznymi spowoduje
silne rozproszenie zabudowy, szczegdlnie na terenach potozonych w Spale i Inowtodzu. Pociagnie to
za soba nieoplacalno$¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej. Na terenach nie objgtych aglomeracja
nalezy, o ile pozwola na to warunki gruntowo - wodne, rozwija¢ lokalne sposoby oczyszczania
sciekdw poprzez budowe indywidualnych lub zbiorczych lokalnych oczyszczalni, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Lokalizacje oczyszczalni $ciekow oraz zasieg aglomeracji ,,Inowtddz” wskazano na rysunku
,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Gmina Inowlddz posiada Koncepcje programowo — przestrzenng odprowadzania i oczyszczania
Sciekow.

11.7.6. WODY DESZCZOWE

Problem odprowadzania wo6d deszczowych i roztopowych dotyczy gldwnie terenow
niewyposazonych w sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej lub deszczowej, a takze na obszarach
dogeszczajacej si¢ zabudowy.
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Gléwnym odbiornikiem wod opadowych ze zurbanizowanych terenow Spaty i Inowtodza jest
rzeka Ga¢ oraz rowy melioracyjne.

Realny, prognozowany rozwdj gminy nie spowoduje duzego przyrostu $ciekoOw opadowych
wskutek zasklepienia powierzchni terenu, ktéra retencjonuje wody opadowe. Zaktadany w Studium
rozwoj zabudowy, moze spowodowaé gwattowny, trudny do oszacowania na etapie studium wzrost
ilosci wod opadowych. W konsekwencji skutkowaé¢ to moze wystepowaniem krotkotrwatych
lokalnych podtopien. Nalezy rozwazy¢ wprowadzenie na terenach intensywnie zabudowanych
ograniczen w zasklepianiu powierzchni dziatki. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki powinna
wynosi¢ nie mniej niz 45%.

Gmina Inowlddz posiada Koncepcje programowo — przestrzenng odprowadzania i oczyszczania
Sciekow.

11.7.7. ODPADY KOMUNALNE | PRZEMYSLOWE

Na terenie gminy Inowtodz nie sktaduje si¢ odpadow komunalnych.

W Studium nie wskazuje si¢ nowych terenéw — rezerwy pod lokalizacje sktadowiska odpadow.
Jednoczesnie potozenie gminy Inowlddz w wigkszosci na terenie obszaru Spalskiego Parku
Krajobrazowego niemalze wyklucza mozliwos$¢ tworzenia takich inwestycji w przysztosci.

11.7.8. TELEKOMUNIKACJA

Nalezy dazy¢ do pokrycia co najmniej calego obszaru, w granicach trendw inwestycyjnych
wskazanych na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” siecig telekomunikacyjng kablowa.
Zaktada si¢, ze tgcznosé bezprzewodowa zapewniona begdzie na obszarze calej gminy. Rozwoj sieci
zmierza¢ bedzie do zapewnienia mieszkancom gminy standardow wspotczesnej teletransmisji, przy
jednoczes$nie wzrastajacych warunkach ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym.
Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji masztow telefonii komdrkowej, na calym obszarze objetym
Studium, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych, w tym dotyczacych ochrony zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego.

11.8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W Studium wyrdznia si¢ obszary, na ktoérych realizowane sa i beda w najblizszych latach cele
publiczne o znaczeniu lokalnym, naleza do nich:
e tereny drég gminnych oraz obiektow i urzadzen transportu publicznego w tym
ogoblnodostepnych parkingow,
o tereny sieci elektroenergetycznych SN i nN wraz z transformatorami i obszarami
niezbednymi do ich budowy i przebudowy,
e tereny stacji uzdatniania wody w Spale oraz uj¢¢ wody (Brzustow, Konewka, Krolowa
Wola, Teofilow), wraz z cala siecia wodociagowa,
teren oczyszczalni §ciekow w Spale oraz Zakoscielu wraz z calg siecig kanalizacyjna,
tereny szkot (Inowlodz, Brzustow, Krolowa Wola),
tereny jednostek strazy pozarnej (Inowtddz, Brzustow, Krélowa Wola),
tereny czynnych cmentarzy (Inowtodz, Kolonia Brzustow, Spata)
tereny projektowanych obiektow matej retencji, ktorych realizacja wynika z zapiséw
"Wojewodzkiego Programu Matej Retencji" wraz z Aneksem i1 Prognoza oddziatywania
na $rodowisko dla wojewddztw todzkiego (Uchwata Zarzadu Wojewodztwa Lodzkiego
Nr 581/10 z dnia 13.04.2010 r.):
o zbiornik nr 175 Inowlddz (starorzecze rz. Pilicy przy moscie) oraz zgloszone
przez RDLP w Lodzi: nr - 95/L. Wojcieszek, 96/L. Konewka, 106/L. Brzustow,
o obiekty retencji korytowej: jaz zelbetowy 404/K, jaz betonowy 410/K.

Wszelkie niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia,
a W szczegodlnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne,
zielen parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym
terenie w sposob nie kolidujacy z funkcjg tych terenow i przepisami odrgbnymi.
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11.9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wyrdznia si¢ obszary, na ktérych realizowane sa i beda cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym, nalezg do nich:
e sie¢ drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych i obszary niezbgdne do ich budowy
lub przebudowy,
e tereny wariantow przebiegu obwodnicy Inowlodza. Nie mozna na obecnym etapie
zaawansowania prac projektowych wskaza¢ ostatecznej lokalizacji obejscia drogowego
Inowlodza,
e tereny linii kolejowej nr 22 Tomaszow Mazowiecki — Radom,
e tereny projektowanej lokalizacji gazociagu $redniego cis$nienia,
e tereny istniejagcych oraz projektowanych szlakow i tras turystycznych o znaczeniu
ponadregionalnym i regionalnym:
o samochodowe ponadregionalne: Europejski Szlak Kulturowy - Szlak Romanski,
Szlak Literacki,
o samochodowe regionalne: Szlak Budownictwa Drewnianego, Szlak Dworéw
i Patacow, Szlak Zamkow (szlaki wymagaja uszczegolowienia przebiegu na
etapie planowania miejscowego),
o regionalny Lodzki Szlak Konny,
o rowerowe regionalne: Szlak Regionalny Parkow Krajobrazowych, todzka
Magistrala Rowerowa Wschod-Zachod.
Ponadto w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa 1odzkiego”
z wrzesnia 2010 r. znajduja si¢ dwie propozycje wprowadzenia na terenie gminy Inowtodz
nowych form ochrony zabytkow:
e pomnik historii — uktad przestrzenny miasta z ko$ciotem p.w. $w. Idziego w Inowtodzu,
e  Spalsko — Inowtodzki park kulturowy.
Decyzje o ustanowieniu ww. form ochrony zabytkéw leza odpowiednio w gestii Prezydenta RP
oraz Rady Gminy.

11.10. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST

SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

11.10.1.OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI
Na terenie gminy Inowtodz nie wskazuje sie obszarow do scalen i podziatow.

2

11.10.2.OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH

Na terenie gminy Inowlddz nie wskazuje si¢ obszar6w rozmieszczenia obiektow handlowych
wielkopowierzchniowych.

11.10.3.0BSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Za Obszary przestrzeni publicznych, przez co nalezy rozumie¢ obszary o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosSci ich zycia i sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne, uznaje si¢ nastgpujace tereny:

Z Uchwata nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa £6dzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r. w sprawie: zmiany
Uchwaty Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie uchwalenia
,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego”
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e tereny Scislego centrum Inowlodza (Plac Kazimierza Wielkiego),
e tereny wokot ruin zamku Kazimierza Wielkiego.

Dla wskazanych obszaréw przestrzeni publicznych, istnieje obowigzek sporzadzenia
plandow miejscowych. Uszczegotowienie zasiegu przestrzennego plandw nastapi  przy
podejmowaniu przez Rade Gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rejony lokalizacji obszarow przestrzeni publicznych przedstawiono na rysunku
,.Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.10.4.NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Dla terenow gorniczych, opracowanie miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
nastgpi zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku sporzadzania planu miejscowego ich zasigg
przestrzenny zostanie ustalony przez Rad¢ Gminy po przedstawieniu przez inwestora badan
geologicznych, koncesji, wskazujacych na zasieg terenu gorniczego.

Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi nalezy dokona¢ zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego celem wprowadzenia zakazu zabudowy mieszkaniowej,
rekreacji indywidualnej lub informacji 0 wystepowaniu zagrozenia powodziowego zgodnie z
przepisami odrebnymi.

11.11. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WTYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

Na terenie gminy wyznaczono obszar do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony w otoczeniu kosciota $w. Idziego na pograniczu miejscowosci Inowtodz
i Zakosciele.

Obszar ten zostat wskazany na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Na obszarze gminy wskazano tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. Tereny wymagajagce uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze stanowig niewielkie powierzchniowo obszary potozone posrod
zwartej zabudowy (oznaczone w ewidencji gruntow jako grunty rolne IIT klasy bonitacyjnej, grunty
lesne). Tereny te sa polozone w sotectwach: Brzustow, Krolowa Wola oraz Po$wigtne. Tereny
wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nieleSne sg rozproszone na catym
obszarze gminy.

Dla wszystkich terenéw budowlanych wskazanych w Studium, ktore leza na gruntach rolnych
klasy Ill oraz gruntach lesnych, gmina w miar¢ potrzeb okresli kazdorazowo zasi¢g przestrzenny
planu przy podejmowaniu uchwaly o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W miar¢ zmieniajacych si¢ potrzeb dopuszcza si¢ sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na pozostalych terenach gminy. Zasigg przestrzenny planu zostanie
kazdorazowo okreslony przy podejmowaniu uchwaly 0 przystapieniu do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed sporzadzeniem planu Wojt Inowlodza wykona analize, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych. W analizie tej nalezy potozy¢ nacisk na:

e rozktad przestrzenny wnioskéw do planu
e zasigg przestrzenny gruntdow podlegajacych prawnej ochronie.

W pierwszej kolejnosci, o ile to mozliwe, nalezy zabudowywac grunty nizszych klas
bonitacyjnych. Nie powinno si¢ tak ksztaltowac zasiegu przestrzennego opracowywanego planu, aby
celowo unika¢ uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
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Laczna powierzchnia gruntow klasy III wskazanych do zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze, wynosi ok. 9 ha. Natomiast ¥gczna powierzchnia gruntéw lesnych wskazanych do zmiany
przeznaczenia na cele nielesne, wynosi ok. 16 ha.

Obszary wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdow na cele nierolnicze
I nielesne zostaty wskazane na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna .

11.12. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNE]
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ]

Funkcja rolnicza na réowni z funkcja turystyczng jest priorytetowym Kkierunkiem rozwoju
przestrzennego gminy Inowtodz.

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza si¢
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem R1 — tereny rolne. Sg to tereny zwartych kompleksow gruntow ornych w czesci
zmeliorowanych oraz tak i pastwisk.

Szczegotowe zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslono w podrozdziale
L3, WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH — KIERUNKI I WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW 11.3.6. wW
ZAKRESIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ”.

Podstawowym przeznaczeniem terenow lasow sg tereny lasow i zalesien. Obejmuja one zwarte
kompleksy lesne, rozproszone obszary lesne oraz grunty szczegoélnie predysponowane do
wprowadzenia zalesien. Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania lesnej przestrzeni produkcyjnej
wyznacza si¢ obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna” symbolem ZL — tereny laséw. Dziatania ochronne istniejacych laséw i zalesienia
dodatkowych terenéw powinny by¢ prowadzone zgodnie ze stosowanymi zasadami okreslonymi
W przepisach odrebnych. Ponadto glownymi dokumentami determinujacymi kierunki i polityke
przestrzenna w zakresie lesnej przestrzeni produkcyjnej sg plany urzadzenia laséw, zgodnie z ktorymi
nalezy prowadzi¢ gospodarke le$na.

Szczegdlowe zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej okreslono w podrozdziale
LL3. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH — KIERUNKI 1 WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW 11.3.7. W
ZAKRESIE FUNKCJONOWANIA PRZYRODNICZEGO (W_TYM LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYINEJ)”.

11.13. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W ,,Studium dla obszaréw nieobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi” wedtug
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie zidentyfikowano na terenie gminy Inowtddz
potencjalne obszary osuwiskowe. Sa to dwie skarpy potozone nad Pilicg: w Inowlodzu oraz na
pograniczu Inowtodza i Zakos$ciela. Obecnie cze$ciowo zabudowane. Obszary te podlega¢ powinny
statemu monitoringowi ruchow masowych ziemi.

W 2004 r. na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie wykonano
»Studium dla obszarow nieobwalowanych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi”.
W powyzszym opracowaniu okreslono miedzy innymi obszar bezposredniego zagrozenia powodzig
dla rzeki Pilicy. Na terenie gminy Inowlddz znajdujg si¢ obszary, na ktorych istnieje ryzyko
wystgpienia powodzi raz na 20 i raz na 100 lat (prawdopodobiefistwo p = 5% oraz p = 1%)).

Miejscowo$¢ Zakatek - dwa gospodarstwa z potudniowej strony wsi Zako$ciele znajdujg sie
w strefie 1% i 5% zalewu.

Miejscowos¢ Inowtodz - dwa gospodarstwa z potudniowej strony wsi w okolicy ul. Lakowej
znajda si¢ w strefie 1% zalewu.

Miejscowo$¢ Letnisko Teofilow - kilka budynkow z prawej strony drogi nr 48 biegnacej do
Inowtodza znajduje si¢ w strefie 1% 1 5% zalewu.
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Miejscowos¢ Spata - kilka budynkéw z poludniowej strony wsi znajduje si¢ w strefie 1% 1 5%
zalewu.

Brak wyznaczenia przez RZGW obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi dla innych
rzek nie oznacza, ze zagrozenie takie nie moze wystapi¢ w innych dolinach.

Na wskazanych terenach obowiazuja ograniczenia w ich zagospodarowaniu wynikajace
Z przepisow odrebnych.

Obszary te zostaty przedstawione na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna.

11.14. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZL.0OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Inowlddz obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny nie wystepuja.

11.15. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY
Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z
2002 R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271)

Na terenie gminy Inowt6dz obszary pomnikéw zaghady i ich stref ochronnych nie wystepuja.

11.16. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI
LUB REKULTYWACII

Obszarami na, ktorych Studium wprowadza obowigzek rekultywacji sa wszystkie tereny po
eksploatacji surowcow. Planowang rekultywacj¢ terenu nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po
zakonczeniu eksploatacji ztoza. Po zrekultywowaniu preferuje si¢ wykorzystanie turystyczne i
rekreacyjne.

11.17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH 1 ICH STREF
OCHRONNYCH

Tereny zamkniete w gminie Inowtddz stanowig tereny kolejowe potozone w Brzustowie (dz. ew.
nr 467, 1297) oraz Spale (dz. ew. nr 47/1, 357) — zgodnie z decyzja nr 45 Ministra Infrastruktury
z dnia 17 grudnia 2009 roku w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegajq linie kolejowe, jako
terenow zamknigtych (Dz. U. Min. Infr. nr14 poz. 51 zdnia 30.12.2009 roku z po6zniejszymi
zmianami). Ponadto na terenie gminy Inowlddz znajduje sie cze$¢ kompleksu wojskowego
nalezacego do lotniska wojskowego Glinnik (Tomaszéw Mazowiecki) — obrgb Spata dz. ew. nr 59.

Dla wskazanych terendw zamknigtych nie wyznaczono stref ochronnych.
Zasigg terenow zamknietych wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.18. OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy Inowlddz wyznaczono obszary problemowe obejmujace fragmenty
miejscowosci Inowtddz oraz Spata potozone w dolinie rzeki Pilicy. Sa to obszary wskazane
w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe, w tym tereny juz zabudowane potozone na
obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Ich zasiegi wskazano na rysunku ,,Kierunki
polityka przestrzenna.
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Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w 2004r. opracowal Studium dla obszarow
nicobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — okreslajace zasieg wystepowania
obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w obrebie doliny rzeki Pilicy.

Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi nalezy dokona¢ zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego celem wprowadzenia zakazu zabudowy mieszkanioweyj,
rekreacji indywidualnej lub informacji 0 wystgpowaniu zagrozenia powodziowego zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ponadto na obszarze gminy Inowlddz zidentyfikowano potencjalne obszary osuwiskowe. Sa to
dwie skarpy potozone nad Pilica: w Inowlodzu oraz na pograniczu Inowlodza i Zakosciela. Obecnie
czesciowo zabudowane. Obszary te podlega¢ powinny stalemu monitoringowi ruchow masowych
ziemi.
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